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 أجراءات ومتطلبات عامة  1.0

 الظعاينمخطط التنمية المكانية لبلدية   1.1

 إلى الظعاينمخطط التنمية المكانية لبلدية  يهدف

منظم وتنمية مستدامة  تخطيطي اسلوب وضع
 لتلبية، الظعاينوالبنية التحتية في بلدية  للأراضي

 . المتوقعة المستقبليةالحالية و جاتالاحتيا

 الظعاينتم صياغة مخطط التنمية المكانية لبلدية  

 (.QNDFوفقاً للإطار الوطني للتنمية بدولة قطر )

 الظعاينيُقدم مخطط التنمية المكانية لبلدية  و

، خلال الظعاينلتنمية فى بلدية لتصوراً مستقبلياً 

 التنمية مخطط ويتكون  ،العشرين عاماَ القادمة
  من الأجزاء التالية:

الاستراتيجي: الرؤية المستقبلية  الإطار .1

 للبلدية. التنمية استراتيجيةو

 المناطقالتخطيطية لتنمية  الاشتراطات .2

 تحدد التى: الأراضي واستخدامات

معايير التخطيطية الخاصة وال الاشتراطات
 الخاصة الاشتراطاتالتنمية و بأسلوب

 والمناطق حياءللأاستخدامات الأراضي ب

 .المختلفة

والأشكال التوضيحية: خرائط  الخرائط .3

 المناطق حدود تبين توضيحية

الاستخدامات المستقبلية للأراضي و
 حدود البلدية.  داخل

 بمعاييرأجل تزويد البلدية  ومنبالإضافة لذلك، 

 ،سوف يتم من وقتٍ لآخر التفصيلى، التخطيط
لأولوية للمناطق ذات ا تفصيليةإعداد مخططات 

مخطط التنمية ل تباعاً  وإلحاقهافي التنفيذ 

 تممواقع محددة ل وذلكن، ضغايالمكانية لبلدية ال

  اختيارها داخل البلدية.

مخطط التنمية المكانية  هدف وأثر  1.2
  الظعاينلبلدية 

 المكانية التنمية مخططالغرض من صياغة  إن 

 التخطيطي الإطار وضعهو  ،الظعاين لبلدية
 في الأراضي باستخداماتالخاصة  تراطاتوالاش

عن أن مخطط  فضلاً . بأكملها الظعاين بلدية

 الإطاريُحدد  الظعاينالتنمية المكانية لبلدية 
 (. (2032ةر حتى سنوالتغي   للنمو الاستراتيجي

والاشتراطات  التفصيلية كما تُوضح الخرائط
للمناطق واستخدامات الأراضي  التخطيطية

م على أساسها تقييم التنمية القواعد التي يت

 .قترحةالمٍ 

 الظعاينمخطط  التنمية المكانية لبلدية  يتمتع

الكاملة، عند تقييم  واتخاذ  القانونية بالصلاحية

 المقترحة راضىلأاالقرار  وتطبيق استخدامات 
استخدامات  لتطويرتقديم طلبات ب الملزمة

 الأراضي المقترحة فى البلدية.

طط التنمية المكانية لبلدية مراجعة مخ سيتم كما

 متهءملاكل خمس  سنوات للتأكد من  الظعاين

للتغيرات المجتمعية على المستويين المحلي 

 .والوطني

بشكل  ،طويرالت طلبات أيضاً أن تستوفي وينبغي

 الضوابطالتخطيطية و الاشتراطاتمتطلبات  محد د،

طبقاً لنوع التنمية  ،في كل منطقة البنائية
 المطلوبة.

 التنمـية إدارة 1.3

إلى مجموعة من المناطق  الظعاينتنقسم بلدية 

 نوعيةالتخطيطية ذات الاشتراطات التي تُحدد 
استخدامات الأراضي المسموح و بالمنطقة التنمية

 التنمية اشتراطاتعن طريق  منطقة، كلبها في 
 :  مايلي تتضمن والتى للمناطق

 منطقة لكل التنمية أهدافو أغراض. 

 تخدامات الأراضي الذي يوضح جدول اس

 .منطقة لكل بها سموحالاستخدامات الم

  الاشتراطات التخطيطية التي توضح
 لكليجب تطبيقها  التيمعايير التنمية 

 .منطقة

 التنمية لكل منطقة إلى: تصنيف يمكن و

 استخدامات مسموح بها: لا  تنمية
و لكن يجب  تطويرتتطلب التقدم بطلب 

مية الخاصة بكود الالتزام بمعايير التن

 المنطقة ذات الصلة.

 استخدامات مشروطة: وتتطلب  تنمية

 طبقاً لتقييمه  تطويرالتقدم بطلب 

 الظعاينمخطط التنمية المكانية لبلدية ل
 بكود الخاصة التنميةإلى معايير  بالإضافة

 لشروط تخضع وقد الصلة ذات المنطقة
 .إضافية اعتماد

 استخدامات محظورة: وتخص   تنمية

 في الملائمةتخدامات الأراضي غير اس
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 تطويريجوز تقديم أي طلب  ولا المنطقة

 .بشأنها

من التفاصيل يمكن الرجوع إلى اللوائح       للمزيد

والاشتراطات التخطيطية المنظمة للمناطق        

واستخدامات الأراضي في مخطط التنمية 
 .الظعاينالمكانية لبلدية 

 دولة قطر:بنمية لتلالإطار الوطني  رؤية  1.4

دولة قطر سياسة بلتنمية لالإطار الوطني  يُشك ل

 الإطارو المكانيتخطيط العمراني لل شاملة

 .(2032) الاستراتيجي لدولة قطر حتى سنة

 المبادئ من مجموعة طارالإ هذا ويرسي

 ةرؤي ساسأ على بنيت التى ةرشاديالإ هدافوالأ

ر والجدي(  QNV2030)  2032 ةلسن الوطنية قطر
بالذكر أن الإطار الوطني للتنمية بدولة قطر 

والتي  ةبلدي لكل ةالهيكلي المخططات يشمل
 يوالتخطيط يالاستراتيج تعتبر بمثابة الإطار

 للبلديات ككل.التنمية المكانية  لمخطط

 ركائز( و2030بناءاً على رؤية قطر الوطنية )
المبادئ   وضع تم فقد ،ربعةالأ الإستدامة

 للتنميةلإطار الوطني ل ذكرها اليالإرشادية الت

 :  قطر بدولة

 :ةالبيئ تحسين جودة الحياة للجميع 

بالاضافة الى توفير بيئة ، ككل ةيمعيشال

 مناسبة في النواحي المختلفة مثل 
 تتيح والتى،  والتعليم والترفيهه،  العمل

 على ةالقدر المجتمع فرادأ لجميع

الاختيار، إلى جانب طرح بدائل متعددة 

 .في متناول الجميعو

 :لىإ ويهدف النمو الاقتصادي والتنوع 

جميع وتشجيع  يةالتنافس القدرةتعزيز 

  والحث على الابتكار. الاستثمارأنواع 

 توفير الأماكن: و السكانبين العلاقة 

 تمتاز بسهولة منظومة معيشية متكاملة

بغرض تحسين  داخلها، و التنق ل الحركة

ي جتماعي والثقافالإ التفاعل
 الأفراد والجهات بينقتصادي لاوا

 لمؤسسات.وا

 التنفيذ: في التخطيط و المسؤولية 

الحرص على ضرورة مشاركة جميع أفراد 

 التنسيق المجتمع وشركاء التنمية و
 بعملية تخطيط يتعلق فيماالدائم بينهم 

  قطر. بدولة للتنميةوتنفيذ الإطار الوطني 

 دعمتقديم ال: البيئية القيمالأصول و 

 ةالبيئ للحفاظ على كل من الكامل
إعادة و العمرانية والبيئة الطبيعية

 .تأهيلهما إذا لزم الأمر

 :لدولة ةلهوية الوطنيباالالتزام  الهـــويـة 

 . واحترامها قطر

وقد تم صياغة رؤية مستقبلية للتنمية 

العمرانية في دولة قطر استناداً إلى رؤية قطر 

هذه  صة بها ،الوطنية ومبادئ الاستدامة الخا

 عدادلإ الرؤية التي كانت الموجه الأساسي 

 اعداد وتبعه قطر لدولة للتنمية الوطنى طارالإ

 . للبلديات المكانية التنمية مخططات

 قطر إلى: بدولةلتنمية للإطار الوطني ا هدفي

المستدامه  الحضريه للحياه  ط نموذجىنم ايجاد"

 القرن فى فعمة بالحياةمال مدنالو تجمعاتفى ال

 "والعشرين الواحد

بلدية لمخطط التنمية المكانية  تم إعدادوقد 

 بدولةبالتوافق مع الإطار الوطني للتنمية  الظعاين

لإدارة التنمية  الوثيقة المنظمةباعتباره  ،قطر

بالإضافة إلى أهداف  بالدولة بما يحق ق أهدافه

 الوطنية قطررؤية  و للتنميةالوطنية  الاستراتيجية

(2030). 
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 (عام وموقع البلديةالوصف المقدمة )  2.1

دولة على الساحل الشرقي ل الظعاينقع بلدية ت
شرق و، الظعاين مدينةإلى الشمال من  قطر

 بلدية أم صلال وجنوب بلدية الخور. 

 حدوديقع نحو ثلاثة أرباع أراضي البلدية ضمن 
بينما  .الظعاين لحاضرة الخطة العمرانية المقترحة

من البلدية  الأوسطالجزء الشرقي  تم تخصيص
 معظمه من مناطق ساحليةفي الذي يتألف 

 .البيئية محمية لوسيل ليشكل

 :ذات طابع متمي زف البلدية من ثلاثة أجزاء تتأل

 ةريفيهو عبارة عن منطقة والجزء الشمالي، 

ين في ح، زراعيةال يضراالأمزارع وال تتمي ز بوجود

منطقة  في معظمها الوسطىالمنطقة  أن

 مرتبة في تقعو ،ذات طبيعة صحراوية ةفتوحم

ضوابط  يتم تطبيقو. الطبيعية البيئية المحميات

ويوجد التنمية على تلك المناطق. واشتراطات 

 هي: ؛تجمعات ريفية ثةثلا المنطقة الشماليةب

  .تنبك وأم صواياجريان و

 خضرم الأاحزال يمثل بلديةالمن  الأوسطالجزء 

جاوزها تلا ت تيال حدودال يشك ل الذي ،للحاضرة

الزحف  حد منبحيث ي ،التنمية مشروعات

 توجيهيتم . وسوف الظعاينحاضرة لالعمراني 

 القائمة العمرانية لتجمعاتمن اجل تعزيز ا تنميةال

 توفيرل وذلك ،المحلية يةقتصاددعم الأنشطة الال

لمرافق واالخدمات التجارية مجموعة من 

 أكثر فعالية وكفاءة.المجتمعية بشكل 

 الواقعةوهو المنطقة الحضرية ، الجزء الجنوبي

منطقة ك . وتستخدم حالياً الظعاينحاضرة  ضمن

يومياً  مترددينال العاملينيقطنها معظم سكنية 

وسوف . الظعاينمدينة  في عملهملمباشرة 

باعتبارها بيئة ر في التطو  هذه المنطقة  تستمر

 لسكن العوائل مؤهلةحديثة  يةمعيش

العمرانية متعددة الاستعمالات  مراكزالتدعمها

المناطق ب الجيد هااتصالإلى جانب  ،والكثافة

بلدية و الظعاينالعمرانية في كل من بلدية 

في إن نشأة مدينة لوسيل ونموها الريان. 

سوف يكون له  كمنطقة حضرية كبرى المستقبل

   البلدية.فى  ةتنميال مستقبلكبير على  أثر

 الشريطالثلاثة  أجزاء البلديةجميع  يربطو

، للبلدية ةالشرقيالحدود  يرسمالذي  ي،الساحل

 طريق الشمال الحدود الغربية. يمثلبينما 

والتاريخية الثقافية المواقع باضٌافة إلى أن 
أم قرن  قريةتضم داخل البلدية الموجودة الأثرية و

إلى  واقعةالصيد الأسماك  مهجورة وقرىال
 لوسيل. من منطقة شمالال

 

 

           توقعات نمو السكان والعمالة 2.2

 الظعاينبلديـــــــــة     2.0

2 

1 

3 
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( 2010 – 2032 (  

لبلدية د السكان اعدت يشهدمتوقع أن من ال

نسمة وذلك من  )130,000 ) نحو زيادة الظعاين
 إلى (2010) عامفي نسمة ( 43,000)

ومن  (.2017 ) عام بحلولنسمة  (173,000)
 دة سكانية أخرى بمعدلزيا حدوثالمتوقع 

حيث يصل  ؛(2032 )بحلول عامنسمة ( 45,000)

وتعود  .(نسمة218,000)إلى التعداد السكاني
مدينة  تطويرإلى  الزيادة الكبيرة في عدد السكان

 تخصيصاتالسكنية و التقسيماتلوسيل وتأثير 
القطري الأراضي في ظل برنامج الإسكان الوطني 

شمالية داخل كافة الضواحي ال يغط يالذي 

 .الظعاينحاضرة 
الملامح  في ومن المتوقع حدوث تغير ملحوظ

لبلدية. وعلى الرغم الديموغرافية والاجتماعية  ل
 تعداد من أن البلدية ستشهد زيادة كبيرة في

ستمر البلدية سوف ت إلا أن ؛ينالسكان القطري

غير القطريين بسبب  السكان في استقطاب
من العمالة  الوافدين تعدادالزيادة الكبيرة في 

  .لوسيل مدينة طويرلتاللازمة 
-2010السكان ) تعداد: الظعاين بلدية 1جدول 

2032). 
 

 السنة عدد السكان

43,000 2010 

173,000 2017 

218,000 2032 

 

 في ملحوظنمو حدوث كما أنه من المتوقع أيضاً 

داخل حدود  على المدى الطويل سكانالعدد 
جزء كبير سوف يحدث و. نالظعايمخطط حاضرة 

دد بلغ ع وقدلوسيل.  مدينةمن هذا النمو داخل 

 (2010) عامفي البلدية العاملين الموظفين 
( 5,800) تقريباً ضمنهم  من ؛عامل (7,000) تقريباً 

غالبية ن وبالإضافة إلى أ(. % 83بناء ) عامل
يعملون حالياً  الظعاينالسكان المقيمين في 

 تغيراً  ذلكتوقع أن يتغير ومن الم خارج البلدية.

 مع نمو مدينة لوسيل في المستقبل ملحوظاً 
 الجدد والموظفين السكاناستقطاب المزيد من و

المجتمعات السكنية والمناطق التجارية  إلى
وجود  أن كما. المستقبلية نشطة الاقتصاديةوالأ

تحقيق هذا  في يسهمخط المترو الأحمر سوف 
في  كان والعملالإس المتوقع في قطاعي النمو

 .منطقة لوسيل

 

 الظعاين بلدية تنميةلتاريخية  خلفية  2.3

، حيث (2005)عامفي  الظعاينتم إنشاء بلدية 

 (.2كم283قطر )مساحة دولة % من 2.5تشغل  
 

لقد تم تطوير البلدية ضمن حدود النمو العمراني 
 ها بشكل متقط عطوير، التي تم تالظعاينلخاضرة 

بين  الفضاءة من الأراضي مع نرك مساحات واسع

 التطويرات. ولذلك فقد أدى هذا التطوير المتفر ق 
 المرافق توفيرأجل  من ستثمارالا كلفةت رفعإلى 

 .يةمرافق المجتمعالالخدمات ووالبنية التحتية و
 

 للضواحيمنخفض الكثافة  العمرانى الزحف ويؤثر

والأراضي  الطبيعيالطابع الصحراوي على 
 للمياهقة الشمالية الحاملة والطبالزراعية 

القاعدة  حجمتتناقص بالإضافة إلى . الجوفية

نتيجة راضى الزراعية فقدان الأوالاقتصادية الريفية 
 .له المخطط غيرلنمو العمراني ل

 

 المميز طابعالتفتقد إلى وجود لدية الب كما أن
في  ،العشوائيةالسكنية التنمية والهوية بسبب 

 التنمية ات استراتيجيغياب التخطيط الشامل و
  .للبلدية

 دوراً لوسيل الضخم  مدينةمشروع  ؤدىسوف يو

منطقة  المدينة بمثابة تصبحسحيث  ؛مهماً 
زيادة و يسكانالنمو المعظم تستوعب حضرية 

 في البلدية. ةالعمال
 

 للتخطيطالقضايا الرئيسية   2.4

 خاصةعدة قضايا رئيسية  الظعاينتواجه بلدية 
 ي لاستخدام الأراضي متمثلة فيالمكان بالتوزيع

 :النقاط التالية

  الواحد والذى الاستخدامذات  المبانيوجود 

 تطوروعرقل في فقدان الهوية  أسهم
 لشارع.في االحيوية  الأنشطة

 الذى يعتبر تهديد واضح  الزحف العمراني

 .الموجودة فى البلدية لمحميات البيئيةل
 تنمية بسبب رداءة ال يةمجتمعالهوية ال افتقاد

 .امع بعضها البعض  اعدم تناسقهو الحضرية
  الملائمة خدمات النقل العام توفرعدم. 

  المشاة في المناطق  ومسارات ممراتنقص
 الأماكن والفراغاتتصميم  لعدمالسكنية 

 حيث ،حركة المشاة يراعي بشكل ةالعام

 حركة المروروواسعة ال الطرقب تزتمي  
  .السريعة
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 بلدية مهملة ال فياريخية المواقع الثقافية والت

 .دهورترضة للعُ و
   البيئات ة داخلالعمالمساكن  زترك 

مناطق الحساسة وفي  الصحراوية/الريفية

ترتب  قد الجوفية للمياهالحاملة  الطبقات
 .ةسلبيثار آ عليه

   التراثية الأصولهناك حاجة إلى إدراك قيمة 
 لبلدية.في خلق الطابع المميز ل الثقافيةو

 لعمل داخل البلدية.قلة فرص ا 

  المرافق التجارية الخدمات و  فينقص حاد
 .المجتمعية رافقالم باقىو

 بشكل مبعثر المتعددةات الاستخدام وجود 
 تكد سنتج عنه في جميع أنحاء البلدية 

بالنسبة  دام الخصوصيةوانعمروري وضوضاء 
 .للسكان

 ة التأكيد على تكامل التخطيط ببلدية ضرور

 لتجنبالمجاورة ة أم صلال مع بلدي  الظعاين
بصورة متكررة  المرافق الحضرية وجود

  .متزايدةو
 

 

بلدية في الأساسية لتنمية ا إمكانيات
 :الظعاين

  ساعد ي الظعاينالموقع الاستراتيجي لبلدية
 عمرانياالمتكاملة في تحقيق التنمية 

 ديات.جميع البل بين اً اقتصاديو اً اجتماعيو
 الخور طريق ب راضي الخالية غرتوافر الأ

في إطار خطة لتنمية لمتها ءوملا الساحلي

 .يليهوما  (2032 ) عامالتنمية ل
 الخوروطريق طريق الشمال ساعد ي، 

 دعمفي  ،شريانية رئيسية قاً طرباعتبارهما 

وسهولة الوصول  البلديةبين مناطق  يةالاتصال

 .إليها
  (الشمال -الظعاين)سوف يؤدي خط مترو 

 بين تصاللاازيادة إلى  رحالمقت)الخط الأحمر( 

البلديات بوربطها المختلفة مناطق البلدية 
 الأخرى.

  تعظيم الاستفادة من المحميات البيئية
لأغراض سيل( لو)لوسيل ووادي الطبيعية 

 البيئية.ية والترفيهالسياحة 

 المزارع  بشكل أفضل منالاستفادة  امكانية
ية والزراعية الحيوانب لأغراض التنمية زَ والع  

 .الظعاينبلدية  شمال
  ديةلجودة بالبوالم المواقع التراثيةتوفر 

 لسياحة والترفيه.ا الفرصة
  بامتداد  (2كم 35)يمكن تطوير مساحة تتجاوز

عامة خط الساحل لإنشاء شواطئ 

مع إمكانية  سياحية ساحليةمنتجعات و
 قاعدة اقتصادية. لتصبحتطويرها 

 
 المقترحة ضخمة المشاريع سوف تخلق ال

 ومجمع الذكي ة المدينةمدينة لوسيل و مثل

المزيد من فرص العمل  الرياضي لوسيل
 وسوف يُشجع ذلك. الجديدة وأساليب الحياة

 توفير المرافق العامة. على

 الظعاينأهداف تخطيط بلدية   2.5

تم وضع مجموعة من الأهداف التخطيطية 
 وهي كالتالي: الظعاينالمطبقة على بلدية 

 ديالاقتصاالازدهار 

     عن طريق ى المحلى لاقتصادالنمو  تشجيع
الصغيرة  التجارية للشركاتتوفير الفرص 

والمراكز  قرنأم  مدينةمركز في والمتوسطة 
 .المحلية

     ي عن طريق لاقتصاداالتنوع  تشجيع
المشاريع الجديدة القائمة على  اجتذاب

 .المعرفة إلى مركز لوسيل الحضري

      الجولفونادي  حلبة سباق لوسيلتطوير 
باعتبارهما مرافق رياضية دولية.  الظعاينب

ات الريفية وتشجيعها الاستخداموالحفاظ على 
في القسم الشمالي من البلدية بغرض دعم 

 المجتمعات الريفية.

 المرتبطة بالسياحة والضيافة  نشطةتشجيع الأ
 في لوسيل.

  في مدينة  إنشاؤه تم الذيطاقة التطوير مركز
لغاز صناعة ا، لتلبية احتياجات لوسيل للطاقة

 والنفط في منطقة الخليج.

  تشجيع استخدام مياه الصرف المعالجة في
 الزراعة وتربية الماشية.

  الوطني  قطربرنامج  فيدعم الجهود المبذولة
 ،ةربحسب الضرو ،والحفاظ ،ذائيالغ للأمن

في الحزام الأخضر على الأراضي الملائمة 
مختلف  في منها للاستفادةالحضري 
مثل الزراعة وتربية الماشية وتربية  ؛الأنشطة

 الأحياء المائية والزراعة المائية.

 

 الحياة المعيشية في المجتمعجودة 

      تشجيع إنشاء الوحدات السكنية الجديدة
الملائمة للقطريين داخل المناطق العمرانية 

 .الظعاينلحاضرة 

     عبر  ؛لديةللب التقليدى ز الطابع القطرييتعز
 خفضةنالنماذج السكنية م توفير مجموعة من

المجمعات  وتشمل، السكانية اتالكثاف
تلبي  التي، لعوائللالمخصصة السكنية 

لهم وتتوافق مع  المعيشة متطلبات مختلف
 .العادات والتقاليد
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      من خلال توفير  ىالمجتمع الترابطتعزيز
اليومية على  المجتمعية مرافقالالخدمات و
عبر إنشاء سلسلة من وذلك حياء مستوى الأ

 المراكز المحلية.

     لة لأراضي المستغ  الة لالفع   الاستفادةد يتأك
، عن غير القطريينإسكان في مشروعات 

الأنماط من  متنوعة طريق توفير مجموعة
 .الدخل مستويات لمختلفالملائمة السكنية 

      في أم قرن  المناطق المفتوحةتحسين
وذلك عن طريق توفير  ،حمامةيب وروضة العبول

 .المدن والأحياءمتنزهات 
  تصميم جميع و تخطيط إعادةتشجيع

الفرعية بهدف  مخططات التفصيليةال
 ملاءمة الأكثرتعزيز أشكال التنمية 

التي تعزز من  ،للطابع المناخي والثقافي

 زةالإحساس بالمكان والهوية الممي  
 .للبلدية

  رافقالخدمات والمالتأكيد على توفير 
التي يسهل الوصول  المجتمعية الملائمة

 إليها.

 البيئة الطبيعية 

  لحاضرةمنطقة الحزام الأخضر حماية 

لضمان عدم تجاوز التنمية  الظعاين
 المستهدفةلحدود النمو العمراني 

بين  المباشر والحفاظ على الاتصال
 .والبحرصحراء ال

  مناطق البيئة الطبيعية في  دعموحماية

 واديفي الوسيل و طبيعيةالات محميال
مناطق المحميات الطبيعية في و لوسيل

بغرض حماية  ،مبدئي بشكل ،لوسيل
منها  لاستفادةل ذلكادر البيئية والمص

في المشروعات البيئية  مستقبلاً 

 السياحية وفي التعليم والبحث العلمي. 
  حماية الخصائص الطبيعية مثل الوادي 

اء مناطق الخضرالوفر والروضة التي ت

توفر  كما ،للبيئة العمرانية الطبيعية
 ،البرية للحياةالمهمة  الظلال والمواطن

ل جزءاً من نظام إدارة مياه التي تشك  
  الأمطار الطبيعية.

  الطبقةحماية مصادر المياه الجوفية في 

عن  ،الجوفية للمياه الحاملة الشمالية
 التنمية. أنشطةطريق مراقبة كافة 

 لبلدية للأخضر الحفاظ على الطابع ا
أشجار وتعزيزه من خلال حماية المزارع و

 النخيل.

 

 المبنية البيئة العمرانية

     ات الاستخدام متعددتطوير مركز حضري
 مكملاً والكثافة في مدينة لوسيل، ليكون 

 .الظعاينفي بلدية  الواقعةالرئيسية لمراكز ل

      يجب أن توفر مدينة لوسيل الخيارات
جيداً بالمناطق  وربطهاالسكنية الحديثة 

مع الربط من خلال  ،العمرانية الرئيسية الأخرى
 تعزيزوالتركيز على ، مترو الخط الأحمر

 تشاركالتي  ،الصناعات القائمة على المعرفة
المقترحة في  المشروعات عروضوتكمل 

 مدينة الطاقة.

      تطوير مركز مدينة أم قرن إلى مركز فائق
داخل  لي من البلديةالجودة يخدم الجزء الشما

 ،اتالاستخداممجتمع حيوي متعدد الكثافة و
 المرافقالخدمات وتمع البلدية ومجويتم دمج 
 ضمن النسيج العمرانيخرى الأ المجتمعية

 .المتكامل للبلدية

     مراكز  تنمية ،على المدى القريب ،يتم
ربط ت متعددةمحلية ذات استخدامات 

يطة المجتمعات المحلية والمناطق المح
الحكومية  المكاتبالمجتمعية و بالمرافق
 وروضة الحمامة. لعبيبفي  الواقعة

     للبلدية العمرانية دودينبغي أن تكون الح 
متناسقة مع الملامح الجغرافية مثل الوادي 

 والروضة والحزام الأخضر.

 

      وتعزيزمفتوحة ال المساحات تطويرضمان 
  .داخل المراكز المشاة الرئيسية مسارات

 

      في حال وجودينبغي تطوير مراكز محلية 
 لدعمالمجتمعية  مرافقخدمات والللحاجة ال

 .المجتمع المحلي

 

      مركز المشهد العام للشارع في تعزيز
 لعبيب في المحليين ينمركزالأم قرن و مدينة

الساحات و الحدائقودمج  الحمامةروضة و
 الصغيرة في المراكز.

 

      معايير  تحق ق ةمستدام نٍ مبا وإنشاءتطوير
 (QSAS)المنظومة القطرية لتقييم الاستدامة

 الإسلاميةالعمارة  تستوحيلمناخ ول ملائمة ،
 وعمرانية تكوين مفردات معماريةل التاريخية،
 .الظعاينبلدية جديدة ل

 

      عن  البلدية، في جودة المعيشةتحسين
الذي يُشج ع الحياة الأحياء، الأمر  تجديدطريق 

من خلال توفير  ،سرية والتفاعل المجتمعيالأ
والفراغات والاماكن  الممي زةالمفتوحة  المناطق
 والمرافق المجتمعية.والخدمات  العامة

 

      المفتوحة  المساحاتتوفير مجموعة من
على  زةالممي   الوطنية المتنزهات بدءاً من

 الحدائق وصولاً إلى ،المستوى الإقليمي
تلبي  المحلي، المستوى على الصغيرة
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لمختلف الثقافات والفئات  لمتنوعةالاحتياجات ا
 العمرية.

 
 

 الحركة والنقل

      تطوير استخدام وسائل النقل العام
 بينللربط المعتمدة على الحافلات  المتمي زة

 متعددةمراكز والالسكنية  المجاورات 
ات وبمركز لوسيل الحضري وباقي الاستخدام

 .الظعاينمناطق حاضرة 

 

      محطات بالحافلات  تصل موقفتوفير ممرات
خطوط المترو الخضراء امتداد على المترو 

والحمراء داخل المناطق العمرانية لبلديتي 
 وأم صلال. الظعاين

 

      العام و الخاصوسائل النقل طرق لتطوير
 تربط بين الشرق والغرب.

 

 والبنية التحتية المرافق

      ية الجديدة المراكز الحضر أنالتأكد من
 مناسبةبنية تحتية مرافق مخدومة بواسطة 

يتم توفيرها في الوقت المناسب وبطريقة و
 . متكاملة ومتناسقة

 

      تشجيع إنشاء مرافق البُنى التحتية في
والمواقع  المرافق محاورمكان واحد داخل 

 إيجاد لضمان )قدر الإمكان( المحددة لذلك
 مناطق عازلة آمنة وملائمة.

 

     نى التحتية على البُ  مرافقر يأثتلحد من ا
 البيئة الطبيعية والعمرانية.

 



 

 

 الظعاينحدود ومحتوى بلدية   :1شكل 
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 الرؤية المستقبلية واستراتيجية التنمية 3.0

المميزة  والهوية الثقافية يةبيئحماية الأصول الوالنمو العمراني على توازن  يشجع ا  جذابو ا  مستدام ا  موقعباعتبارها  الظعاينبلدية  تطوير"

 ".لمجتمعات القطريةل

 الظعاينلبلدية  الرؤية المستقبليه  3.1

 (2032 ) لعام

  :إلى الظعاينتستند الرؤية المستقلبية لبلدية 

       القائمة  العمرانيةالتنمية تطوير مشاريع
هوية جديدة مميزة  لصياغةبها  والملتزم

 .ةبارزال معالموالالمباني الرمزية ب

      مركز الباعتباره حاضرة لوسيل تعزيز مركز
ي لاقتصاداللنمو  الظعاين فيجديد الرئيسي ال

ات المتنوعة الاستخداموالعمراني يتميز ب
 العالية. اتكثافالو

      لعوائل سكن ال ةب  ذاجإنشاء مناطق سكنية
أقل تعكس الطبيعة الخضراء  كثافةذات 

مدعومة  وأن تكونوالنسيج التاريخي للبلدية، 
الراحة الحضرية وسائل بمستوى فائق من 

 المرافق المجتمعية.الخدمات وو

      متعدد أم قرن مركز مدينة تطوير
 موقعالو المدني المركزات باعتباره الاستخدام

فرص و يةمرافق المجتمعلوا للخدمات رئيسيال
فى الجزء الشمالى من  المحليةالعمل 
  البلدية.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

إلى تطوير  المستقبلية رؤيةتستند ال

التنمية العمرانية القائمة  مشاريع

هوية جديدة مميزة  لصياغة عتمدةوالم

 بارزة.الالمباني الرمزية والمعالم ب

 

 

 

 



 

 

 : استراتيجية التنمية2شكل 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 بلدية الدوحة

 بلدية الخور والذخيرة

 بلدية أم صلال

 بلدية الريان
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 استراتيجية التنمية 3.2

 تم ترجمتها الظعايناستراتيجية التنمية لبلدية  إن
 الظعاينالمخطط الهيكلي لبلدية مكانياً في 

 قطر بدولة للتنمية الوطني الإطار من ستمدالم
   (.2 رقم)شكل 

 إدارة النمو المستقبلي  3.2.1 

حيث تتكون البلدية من ثلاث مناطق مختلفة. 
إذ  ؛ريفيال طابعالبالمنطقة الشمالية تتميز 

زراعية، في حين ال يراضٍ الأمزارع وال تحتوي على

 طبيعية صجراءفي معظمها  الوسطىأن المنطقة 
سوف تطبق و. بيئية محميةهيئة  على مفتوحة

هاتين  تنميةالقيود على في المستقبل 
حاضرة خارج نطقة والم هفي هذ وتقع. المنطقتين

كل  في التجمعات السكنية القائمة حالياً  الظعاين

ستمر النمو سيو سمة.يسموأم قرن  من
بحيث  اتهذه التجمعلفي المستقبل الحضري 

 اَ موقعو مدنياً  مركزاً أم قرن مركز مدينة  يصبح
وفرص المجتمعية  مرافقخدمات واللل اَ رئيسي

 بلدية.الفى الجزء الشمالي من  العمل المحلية
 الحزام تخصيص تم في المنطقة الوسطىو

النمو نطاق  يحددسوف الذي  خضرالأ الحضري

العمراني لحاضرة  الزحفمنع المزيد من بحيث ي
 .اينالظع

 
الجزء العمراني فهي تمث ل المنطقة الجنوبية  أماو

ر يطوت يتم . وسوفالظعاينحاضرة داخل الموجود 

لسكن صالحة حديثة كبيئة  هذه المنطقة
محلية  مراكز تنميةحيث يدعمها  لعوائلومعيشة ا

 الحمامةروضة  ات فيالاستخداممتعددة الكثافة و
طق المناب ةجيد يةاتصالتمتعها بمع  ،العبو

الخور وأم صلال و الظعاينفي  المنشأةالحضرية 

 والريان.

 
 
 إنشاؤهامدينة لوسيل الجديدة الجاري تمثل س

لمحرك الرئيسى لنمو البلدية أفي الوقت الحالي 
تحتوي المدينة على مركز س. المستقبل فى

على ، كثافةات وعالي الالاستخدامحضري متعدد 

 (منطقة 19)عدد ويضم  (2كم 38)مساحة 
السكنية  تقدم الخدمات اتالاستخدام ةمتعدد

التجارية والأنشطة والتسلية  والترفيه والضيافة
سوف ترتبط هذه و. طبيعية منسقةفي بيئة 

 خط المترو الأحمربوسائل النقل مثل  المدينة

شبكة داخلياً   تخدمهاوالتاكسى المائي، وسوف 

شبكة  فضلاً عن ،للنقل الخفيف السكك الحديدية
أن من المخطط ولمشاة. ا ومحاور لممرات كبيرة

 200,000)يصل إلى  مامدينة لوسيل تستوعب 

بالاكتفاء  تتمتعسكنية مجتمعات  في (نسمة
خدمات والالراحة  بوسائلمدعومة الذاتي 

فرص  ستوفر المدينة. ويةالمجتمع مرافقوال
يعيشون ممن  (موظف 170,000)نحو العمل ل

 مناطقمختلف ال المترددين علىوالمدينة داخل 

التسوق  مجمعاتيتردد على  سوفو. عبر المدينة
 تقريباً والترفيه والتسلية المتنوعة في المدينة 

من المتوقع أن تصل لذا  يومياً. (زائر 80,000)
 450,000)لوسيل إلى  مدينةل الكثافة السكانية

 .(نسمة
 

هذه المواقع سوف يتركز النمو العمراني وبخلاف 

 الخدمات حول الظعايندية في بل المستقبلي
 مواقعفي ثلاثة  المرافق المجتمعية القائمةو

 الذاتيالاكتفاء  من أعلى مستوى لتعزيزمنفصلة، 
. هذه مميزة وهوي ة أهميةذات  مجتمعات وخلق

 :هيالمواقع 

 مركز مدينة أم قرن 

  الحمامةمركز حي روضة 

  لعبيبمركز حي 

 
 

  الاستراتيجية تنفيذ   3.2.2

المدى  ذاتشاملة ال المكانيةتراتيجية سلااتطبق 
نموذج المدينة مبادئ  الظعاينلبلدية الواسع 

الفرص وخصائص المميزة المتكاملة استجابةً لل
 البلدية.بالمرتبطة 
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المرافق و الخدمات حول حياءالأ تترك زس
. للسكانأكبر  لإتاحة فرصة وصولالمجتمعية 

أو  فروضعلى مسجد للكل حي وسيحتوي 

أو  صحية عيادةو محل بقالةو، معةمسجد ج
مثل  المحلاتمن  صغير عددوطبيب عيادة 

 للرجالالشعر  وتصفيفصالونات الحلاقة 
ك وبنللفروع و فالتنظيف الجامحلات ، ووالسيدات

ينبغي كما لي. الآف اصرالماكينات أو والمصارف 

مدرسة أو  دار حضانةعلى  أن يشتمل المركز
يجب تيسير و. حيلاق حدائبالإضافة إلى  ةابتدائي

 اتخيارتاحة إ عن طريقالوصول إلى هذه المراكز 
لمشاة لآمنة  مساراتتتضمن  الطرقمن  عديدة

نقل  دراجات كجزء من شبكةال مستخدميو
 .موزعة عبر البلديةمتكاملة 

 

 امدادها آمنة وصحية يقتضي أحياء  وفيرتإن  
للعب والترفيه  لمخصصةا مفتوحةال مناطقبال

 فضلاً  ،للمشاة ونقاط عبور ملائمةرق ط إنشاءو
 الواقعةفي الشوارع  المركباتسرعة عن تخفيض 

مسارات  كما ينبغي توفير السكنية.الأحياء  داخل

ومسارات الدراجات والمشاة  مستخدميل
الطرق  انماط وإدخاللمشاة فقط مخصصة ل

عناصر  ضمن مثل "السكة" ؛العربية التقليدية
 .لحيالعمرانى ل تصميمال

جراءات الرئيسية اللازمة لتحقيق الإتشمل 

بلدية المستقبلية لالتنمية المكانية  استراتيجية

 :ما يلي الظعاين

 مدن في  تطويرالمشروعات  قيام

حدود النمو الحضري  داخل الظعاين

 .القائم

 ركز حضري كم مدينة لوسيل طويرت

 عالي متعدد الاستخدامات متخصص

تصادي قالا نشاطوقوة دافعة للالكثافة 

 قطر. دولةفي 

  المقر رتركز مشاريع التنمية الجديدة 

مناطق ال ها خارج لوسيل فيؤنشاإ

 العبالمؤسسة مسبقاً في  سكنيةال

تحقيق ضمان لأم قرن و الحمامةروضة و

 الاكتفاء من أكبر قدر على عمرانينمو 

 وجودأجل تجنب  من ومتكامل الذاتي

الحاجة عن  زائدةالتحتية  للبنيةمرافق 

مستدامة أحياء  إنشاء ع التأكيد علىم

ذات أهمية وهوية مجتمعات ووفع الة 

 مميزة.

  فيوالتنمية التجارية تجارة التجزئة تعزيز 

مراكز متعددة بالالمستقبل 

لوسيل مركز في  ،اتالاستخدام

المراكز أم قرن وومركز مدينة  الحضري

 .الحمامةوروضة  لعبيبالمحلية في 

  ي المهم في مدور الحكوالالحفاظ على

خدمة سكان لأم قرن  مدينة مركز

 وتتضم نالمنطقة الشمالية من البلدية 

 منطقة سميسمة.

  تطوير سلسلة من المراكز المحلية

مراكز المدن وتوفير نمو مع  للتكامل

 المرافقو الخدمات مجموعة من

  المجتمعية.

  ستخدامات لاا متعددةتصميم مراكز

ات فراغالماكن والأخلال  منودعمها 

 لتشجيعمشاة ممرات  تضمنت عامةال

بين المحلات التجارية سيراً على التنقل 

  .الأقدام

  ةالعام الأماكن والفراغات تصميمضمان 

حيث لن  ،مواقع مظللة ان تشمل على

 المباني.من خلال  تتوفر

  تحديد ارتفاع المباني بحيث تتألف من

( سطح)طابق أرضي + طابق علوي + 

 مدينة ية خارجفي التجمعات السكان

على الكثافة  لوسيل وذلك للحفاظ

الطابع و ،السائدة المنخفضةالسكنية 

خرى من الأجزاء الأ فيالعائلي لسكني ا

 البلدية.

  عن تحسين المناطق السكنية القائمة

وعتاصر تنسيق  ملامحتحسين  طريق

 العمرانى تصميمالو الموقع الطبيعية

المميز والمحافظة على الكثافة 

وأنماط الحياة  ة التقليديةالمنخفض

المجتمعية المعتمدة على التنقل سيراً 

 قدام.لأعلى ا

  فتوحة والمرافق الم مناطقالتوفير

التي  العمرانيةالترفيهية في المناطق 

الطبيعية  خصائصال دمج ،أيضاً  تشمل

 .العمرانيالنسيج  ضمنالخضراء 

  المسافة الفاصلة الناشئةالحفاظ على 

المناطق بين  خضربواسطة الحزام الأ
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 والمناطق ذات الحماية البيئية الحضرية

 الريفي الطابعالحفاظ على  بغرض

لمناطق الوسطى والشمالية من ل

 البلدية.

  لبلدية لالحفاظ على المنطقة الشمالية

تميز تو الريفيالتي يغلب عليها الطابع 

 ممتلكاتوال والوديانبوجود الروضات 

( والعزبوية الصحراالمنازل الزراعية )

 والمزارع.

 الأنشطة الزراعية ذات و عم الزراعةد

من  يضاحماية الأرعن طريق الصلة 

 ،التنمية الحضرية مشروعاتتجاوزات 

الية فعأكثر  استحداث وسائل ومن خلال

ليس لها أثر ضار  التيتوفير مياه الري ل

 .البيئة على

 لنقل العام من ا مطو رة توفير خدمات

الوصول  منلين المقيمين والعامن تمك  

 الخدمات والمرافق المجتمعيةإلى 

 اً جيد اتصالاً  وكذلك توفر ،المحلية

نشطة الرئيسية وأماكن العمل وخط لأبا

 .الأخضرحمر والمترو الأ

  المرافق الوصول إلى إمكانية تعزيز

وتحسين دور العبادة ة ويوالصح يةالتعليم

لا سيما فى  ،المفتوحة مناطقالتوفير 

 المدن.

  الدفاع  لمرافقتغطية النطاق توسيع

 المدني.

استراتيجية التنمية عدة تضم  ذلك، إلى بالإضافةو

رؤية البغرض تحقيق  ومتكاملةمتفاعلة مكونات 

 عرضسوف يتم فيما يلي و .للبلدية المستقبلية

كل مكون من هذه المكونات ما يسهم به 

 الظعاينفي تحديد شكل وتنمية بلدية  وأهميته

 :في المستقبل

 الهرمي للمراكز، لتدرجا .1

 ،مراكزالالرئيسية خارج  العمل نقاط .2

 المناطق السكنية، .3

 ية،المجتمع المرافقالخدمات و .4

المنشأت و  والخدمات المناطق المفتوحة .5

 ،الرياضية

 ،البيئة الطبيعية  .6

 ،والنقل الحركة .7

 .والبنية التحتية المرافق .8

 التراث  .9

 

 التدرج الهرمي للمراكز   3.3

الإطار  ضمنللمراكز المُقترح لهرمي التدر ج اعد يُ 

أهم عناصر  (QNDF) قطر بدولةلتنمية لالوطني 

 هذه. وتعتبر الظعاينلبلدية  الهيكل المكاني

فرص التي توفر الرئيسية  الأماكنالمراكز هى 

 المختلفة جتمعيةمال والمرافق خدماتالوالعمل 

وخدمات النقل. ويتكون التدرج  تجاريةأنشطة و

عمرانية المراكز من شبكة مراكز  الهرمي لتلك

كل مركز دور لو ،الاستعمالات والكثافةمتعددة 

السكان قطاع جميغها خدم تخاص ووظيفة وحجم 

أعلى  هذه المراكز تحققأن والمقصد  .المحيط

 التنمية، مع تطبيق مفهوم قدر من الاكتفاء الذاتي

، العام المترابط لنقلا العمرانية المرتكزة على

المرافق العامة حول الخدمات ووجود  ركزتيحيث 

فيما يلي  يتمو  .الحافلاتمحطات المترو أو 

بلدية  في الواقعةللمراكز مناقشة التدرج الهرمي 

 .الظعاين

 مدينة لوسيل مركز حاضرة 3.3.1

 درجالتفي  ةالثاني المرتبة مراكز الحاضرةتحتل 

 عريضاً مهماً من  اً قطاعتخدم و ،للمراكز الهرمي
وتوفر . نسمة( 300,000 - 150,000) ةالمدين

في المجال  الأنشطة أكبر ةضرامراكز الح
مكاتب ال إلى بالإضافة، العملفرص والاقتصادي 

مجهزة لتقديم خدمات متميزة فضلاً عن التجارية ال
الحكومية المهنية  الخدماتو الأنشطة التجارية

مثل الصحة والتعليم  ؛البلديةعلى مستوى 

 الحكومية. ومراكز الخدمات 
 الحاضرة مراكزالسكنية داخل  التجمعات تتمي زو

كثافة سكانية متوسطة  ذاتبكونها  محيطها فيو

 نقاط أيضاً مراكز الحاضرة  تُعتبر كما إلى مرتفعة.

بالقرب من الطرق الشريانية  لوقوعها مهمة نقل

 الرئيسيةالحاضرة مرافق واحتوائها على  مهمةال

الرئيسية التى من  تمحطاالمثل  ؛ العام لنقلل

 الحافلاتخطوط  وتغيير تبديل خلالها يمكن

 والسكك الحديدية.
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 الظعاين بلديةحاضرة لوسيل  مركزسوف يخدم و

 لحاضرةالمنطقة الشمالية  فضلاً عن ،بأكملها

 مدينةأن تستوعب  المخطط لهومن الدوحة. 

 200,000) يصل إلى نحو نياً سكا اً تعداد لوسيل

 170,000) العمل لنحو وتوفير فرص  (نسمة

 .يومياً  (زائر 80,000) وأن تستقبل نحو (عامل

 
 ية للنقل الخفيفنظام السكة الحديدسيرتبط و

 بامتدادو اللؤلؤةموقع  عندط المترو الأحمر بخ

 الخور السريع.طريق 

استراتيجياً في  لوسيل دوراً  مدينةوسوف تلعب 

 ،المحلات التجاريةووالترفيه توفير فرص العمل 

في توفير بالإضافة إلى الدور الاستراتيجي 

سوف تتميز مدينة لوسيل سكنية. كما المرافق ال

كثافة الو المتعددة الاستخداماتذات  ميةنبالت

مع التخطيط  ،إلى المرتفعة المتوسطة السكنية

مستشفى و مرافق مجتمعيةخدمات ولإنشاء 

في من التجم عات  الأكبرقطاع اللخدمة  إقليمي

 .الدوحةرة حاضشمال 

هناك عدد من المناطق التي بالإضافة إلى ذلك 

لا سيما فى  ،قوية تتميز بخصائص تجاريةسوف 

 ومناطقالتجارية  المائية والواجهة المرسى

مدينة  مناطق كما ستوفر. التجارية الشوارع

المرتبطة صناعات لخدمة الالطاقة بيئة متخصصة 

ة مدينال تستقطبوسوف قطر.  دولةالطاقة في ب

 ،الترفيهية نشطةالأالترفيهية والجزيرة الترفيهية 

توفر مراكز خدمية أصغر لدعم السكان مع 

 .المقيمين

 مدينةولى من الأ المرحلة المرسىحي  ويعد

 متعددةهو عبارة عن منطقة و ل،لوسي

للأنشطة  اً حيوي اً محور تمث ل ستخداماتالا

سوف يتوفر في حي . وسط المدينةب التجارية

أبراج و مائية واجهات ذاتحدات سكنية و المرسى

ومساحات مكاتب تجارية شاهقة تحتوي على 

ات، علاوة على الاستخداموتجارية متعددة فندقية 

ممرات متصلة إلى  تؤدي مفتوحةكبيرة  مناطق

 الواجهة المائية. طولب ومستمرة

 

 80,000) تقريباً  المرسىيبلغ عدد سكان حي 
ك سكنظام  المرسىوسوف يخدم حي . (نسمة

مناطق  بقيةللنقل الخفيف يربط الحي ب يةحديد
 لوسيل.

 

مدينة  مركزوالتجاري شارع المن  كل يعدسوف و
 ومحوراً الرئيسية  عصريةالالبوابات  أحدلوسيل 

 مدينةفي  العام مدار على للتسوقتجارياً 

التجاري على شارع ال يشتملكما سلوسيل. 

 ،اتللشركومكاتب حديثة  كبرى تسوق مجمعات
 سكنيةالتنمية ال مشروعات بالإضافة إلى

براج لوسيل أ وتقف. التي تقع خلفها المتميزة

 تضمو ،أيقونية مميزة للمدينةكمعالم ربعة الأ
 المباني الملحقة فضلاً عن ،متعددةاستخدامات 

ومن  .المركزية العامةالساحات ستغطي بها التي 
 شارع في ال يسكانال التعداد المتوقع أن يصل

 .(نسمة 19,000)إلى  لوسيل دينةلتجاري وما

 

 
 

 لوسيلواستاد ولف جللسيتم إقامة ملاعب كما 

مدينة ال تقومسوفي مدينة لوسيل،  القدملكرة 
من دور رئيسي في توفير مستوى رفيع  بأداء

المرافق المجتمعية التي سوف الخدمات و
 تشمل:

  ،رعاية صحية. كزمرمستشفى 

 لشرطة مثل قسم ل ؛خدمات الطوارئ

 والدفاع المدني.

 رياضية وثقافية. مرافقخدمات و 

  ومكتب بريد. ومتحفاً مكتبة 
 أكاديمية بحرية. 
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 المدينةخدمات مراكز   3.3.2

 منفي المستوى الثالث ة نيالمدأتي مراكز ت

مصممة لتلبية  وهي ،للمراكز الهرمي التدر ج
الاحتياجات اليومية لسكان المنطقة الشمالية 

في مخصص مركز مدينة واحد جد يووللضعاين. 

 .(أم قرن مركز مدينة) الظعاين بلدية

 

 مركز مدينة أم قرن

أم قرن المناطق الشمالية  مدينة يخدم مركز

 من البلدية. الريفية 
أم  مدينةمركز لوظيفة الوحجم ال كما يعد كل من

بعدد سكان التجمعات وقربها من  ذا صلة قرن

مركز حاضرة  من اقربهو لوسيل.امركز حاضرة 
في  مركز المدينة من وجود هدفالولوسيل مدينة 

المحلية ات الاستخدامتوفير  هو الظعاين بلدية
التجارية والمباني التجزئة  محلاتو المتعددة

 البنوكوحكومية المكاتب وفروع ال الصغيرة
والمرافق الخدمات فضلاً عن  ،والمصارف

لسكان المحلية ل العملوفرص  المجتمعية

وقد بلدية. المين في الجزء الشمالي من المقي
مستوى أدنى من  تتضمن مراكز المدينة أيضاً 

 .المرافق التعليمية والصحية والثقافية والترفيهية
مركز مدينة أم قرن حول  تطوير ستمريسوف كما 

 في القائمةوالخاصة الخدمية العامة المرافق 

 .قلب المدينة منطقة

 

على مجموعة من  أم قرن حالياً  مدينة تشتملو

 المنشآت الخدمية الحكومية، منها:

 مقر البلدية الإداري 

 مركز الرعاية الصحية الأولية 

 مركز الدفاع المدني 

  طوارئالمركز خدمة 

 شرطة قسم 

 تانمدرستان ابتدائي 

سوف يوفر مركز مدينة أم قرن المهام الإدارية 
م عاحتى أدنى  كحدالرئيسية للبلدية 

خدمة الكمركز  يعملوف س ،ثم  ومن  .(2017)
أم قرن في المحلي  للمجتمع الرئيسي

الأكبر من شمال البلدية،  الريفيالقطاع و

 .منطقة سميسمة وتشمل
 

مركز  صبحلتأم قرن  وسوف يتم تطوير مدينة
يضم استخدامات جودة عالية،  وذمدينة 

 الوصول إلى إمكانيةمع  ،متمي زة متعددة

مترو الخط مثل محطة  ؛ العامة النقلخدمات 
من الدوحة  يمتدسوف  الذيالأحمر المقترح 

 يكونسكما . (2020) إلى الخور بحلول عام

 مركز المدينة.ل مجاوراً مترو المحطة  موقع
 

 
 

من المتوقع أن تكون الكثافة السكنية أعلى و

المحيطة  الأجزاء مركز المدينة وفىداخل 

 بينما سوف تقل هذه الكثافة تدريجياً ، له المجاورة
 مشروعاتفي  ومنخفضإلى مستوى متوسط 

 مركزحول  السكنية في الضواحي التنمية
 . المدينة

 نشاءاتخاذها لإفيما يلي الإجراءات المطلوب و

 مركز المدينة بنجاح:

  صورة بصرية متكاملة وواضحةإنشاء 

 المنشآت تتكامل فيه بشكل للمدينة
 .مركز مدينة متماسك معالقائمة 

 التراث وبع المميز تعزيز الطاو إظهار

 قطر. دولة لريفوالهوية 
  روابط بين المركز والمناطق  وجودضمان

 السكنية المحيطة.

  في تصميم بالكامل دمج محطة المترو

للمواقف مرفق و وتوفيرالمدينة ومركز 
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شمال  يةالريفالمناطق  في العامة

  بلدية.ال
  ية خيارات السكنالتقديم مجموعة من

مركز في  سرةميبأسعار  مساكن تشمل

 المدينة.

  المرافق الحدمات ومجموعة من توفير

 مثل: المدينة، المجتمعية في مركز
  كبير.جمعة مسجد 

  وثانوية.عدادية إمدارس 
  لوزارة  شاملةمركز خدمة

 الداخلية.
 مكتبة بلدية 

 مكتب بريد 

 
للمناطق ذات خطة عمل  تطويرسيتم كما 

 منهجتطبيق المدينة لضمان الأولوية لمركز 
 وتلبية المتعددةات لكثافات واالاستخدام

التي  لتجمعات السكنيةااحتياجات وتوقعات 

 .المركز يخدمها
 

 الأحياء مراكز  3.3.3

التدرج  منالرابع في المستوى  الأحياء مراكزتأتي 
الاحتياجات  لتلبيةمصممة  وهي ،لمراكزالهرمي ل

المحيطة  للتجمعات السكنيةسبوعية الأواليومية 

بنطاق خدمة المحلية  والمناطق احيلضوفي ا
 .نسمة( 50,000إلى  30,000 )  من لعدد

 
على  الظعاينفي بلدية  الأحياءحتوى مراكز تو

متعددة  المحلية الأنشطةمجموعات محددة من 
ومحلات  لمحلات التجاريةتشمل ا الاستخدامات

 بيع متاجروالخدمات المحلية الصغيرة و البقالة

الإضافة إلى مجموعة من ب الغذائية، المنتجات

مثل  ؛المجتمعية المحلية المرافقالخدمات و
المدارس الابتدائية ورياض الأطفال والمراكز 

الصحية العامة. وتقع تلك المراكز المتعددة 

داخل أحياء سكنية  ،في الغالب ،الاستخدامات
يتم و ،إلى متوسطة منخفضةالكثافه الذات 

من ددة جيداً مححول نواة مركزية  عامةً  تطويرها
المراكز  تلك تتمتعكما العامة والخاصة.  المرافق

مثل  ؛النقل العام مرافقسهولة الوصول إلى ب

 .حافلاتال مواقفو أمحطات المترو 
 

بلدية داخل  للأحياءين مركز تم تحديدلقد و
كما ، أدناه ووظيفتهما دورهما توصيف تم ،الظعاين

 ولويةلأ طبقاً  تفصيلاً  أكثرمخططات  إعداد سيتم
 :حدة علىمنها  منطقة لكل التنفيذ

 

 الحمامةروضة  حيمركز 
 

توفير  الحمامةروضة  حيمركز يدعم سوف 
للتجمعات اليومية والأسبوعية الاحتياجات 

تقسيم الإسكان في  الواقعةالسكنية المحلية 

وهو تقسيم "الخيسة"  ؛مؤخراً المعتمد  الوطني
ا أن له مخطط (أرض قطعة 4,135)يتضمن الذي 

ومن المتوقع أن . نسمة(  26,000) تستوعب نحو
ما  الحمامةروضة مركز يصل التعداد السكاني في 

 .نسمة(  50,000إلى  30,000 ) بين
 

خط مترو في هذا الجزء من نظراً لعدم وجود و

 فعال نقلخط توفير  المطلوب ه منفإنالبلدية 
خدمات النقل العامة  لتلبيةالحافلات نشط بو

 لمحليين.للسكان ا

 

 بيبعل حيمركز 

على الحدود الجنوبية من بيب عل حيمركز يقع 

قوات الأمن الداخلي  من موقع بالقرببلدية ال
 نادي لخويا يضموالذي دحيل الفي  ISF )لخويا(

سكنية  فيلات بيبعويحيط بمركز لالرياضي . 

 دورأرضي+  دورمنفصلة منخفضة الكثافة بارتفاع )
 + سقيفة(أول

في القائمة المرافق الرئيسية مات والخدوتضم 
ثلاث و ساحة مصلى العيدوجمعة مسجد المركز 

 للأنشطة المدنية مخصصاً  ناَ ميداومدارس 

 .صحيال مركزبالإضافة إلى ال
 25,000 )ويتراوح التعداد السكاني للمركز ما بين

 نسمة.(  30,000إلى 
 

 

سوف يتم تطوير هذا المركز وبالإضافة إلى ذلك 

 وجود مع ،اتالاستخدامكمركز متعدد المحلي 

فرص للتنمية المستقبلية سواء فيما يتعلق 
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أو الأحياء السكنية  المتعددةات الاستخدامب

 منخفضة الكثافة.

 طويرفيما يلي الإجراءات التنفيذية المطلوبة للت

 :الحي لمركزالناجحة 

  فيبيب عل حي مركز إنشاءسوف يتم 

 عممحطة الحافلات المقترحة، مركز 

 المحلات التجارية محورتوفير 

للمنطقة  المتعددة الاستخداماتو

 والأحياء المجاورة.

  المرافق الخدمات وينبغي إنشاء

المجتمعية المطلوبة مستقبلاً على 

للحكومة داخل  المملوكة الفضاءالأراضي 

 حدود المركز.

  داخل  الواقعةشراء وتخصيص المزرعة

كمتنزه  لاستخدامهاحدود المركز 

 .الحيأو  دينةللم

 

 أخرىكز امر 3.3.4

عبر المناطق  إضافية توفير مراكز محلية سيتم
كما  السكنية لتلبية الاحتياجات اليومية للسكان.

سيتم تطوير عدد من المراكز المحلية داخل 
ها ؤنشاإ التي سيتمالمناطق السكنية الجديدة 

 .للإسكان بموجب برنامج قطر الوطني

الذي  الحمامةروضة ع مشرو اريعأحد هذه المشو
جاري تنفيذها فرجان  (أسواق 9)سوف يضم عدد 

للمراكز  القلبً  الأسواقسوف تمثل هذه و .حالياً 
 تنفيذها. سيتمالمحلية 

أنه لن يُسمح بإنشاء  يجب التأكيد علىومع ذلك، 

 مشاريع بيع بالتجزئة خارج هذه المراكز المحددة.
 

 
 

 

 راكزالم خارج عمالةنقاط تمركز ال  3.4

النشاط الاقتصادي لقد كانت الزراعة هي 
 حد إلى تركز، الذي الظعاين التقليدي في بلدية

وفي المستقبل سوف . البلدية في شمال كبير،
التي الأنشطة الاقتصادية تضم مدينة لوسيل أهم 

يجري حيث  ؛البلديةتوفر فرص العمل في 

(  170,000) لوسيل نحو مدينة توفرالتخطيط لأن 
عمال التجارية من الأ في عددٍ  ملفرصة ع

 التسلية عن فضلاً  ،التجزئةبيع ووالضيافة 
من المزيد  سيتم توفيركما الأنشطة الترفيهية. و

أم في  أيضاَ  المحليةكز المرابالمحلية فرص العمل 

 .الحمامةروضة بيب وعلوقرن 
 

مدينة هي  ىخرالعمل لآفرص  نقاط أحد أهمو
كما تعتبر  لشمال.ريق اطل المجاورة المهرجانات

المستخدمة لإقامة سباقات  ،حلبة لوسيل الدولية

من أهم المعالم  ،رياضيةالنارية ال اتاجالدر

 .الرئيسية الرياضية
 

 المشارالكبرى  نشطةأما خارج هذه المراكز والأ

التنمية  يتم وضع قيود علىسوف ف أدناه،إليها 
هيكل  ايجادمن أجل عمل ال فرصلالمستقبلية 

وسائل  تطويرنحو  أكبر، بشكل ،موج ه عمراني
 النقل.

  

 في شمال البلدية الواقعةالمزارع يجب دعم كما 
 الزراعة أساليب إدخالوالعمل قدر الإمكان على 

والحفاظ على بهدف تحسين الكفاءة المستدامة 
 الشمالية الطبقةبما فيها  ،البيئة الطبيعية

 الجوفية . للمياه الحاملة
 

 اضيلوسيل الري مجمع (أ 

تم الذي  ،مجمع لوسيل الرياضيسوف يصبح 
أحد نقاط  ،ولمبية القطريةاللجنة الأ بمعرفةتطويره 

لما يحتويه من البلدية في  المهمةفرص العمل 
 التابعةوالخدمات  المنشأت الرياضيةمجموعة من 

المحلات نشطة لأ. وتشمل هذه االمساندة

 بالإضافة ،والمقاهي والمطاعم التجارية الصغيرة
المتاحة لفترات قصيرة سكنية الالمرافق  إلى

 .الرياضة الدولية الأحداث بأماكنترتبط التي 
 

 مركز البيانات (ب 
 MEEZA  (يقع مركز إدارة وتخزين البيانات "ميزة"

DATA CENTER (  .في جنوب مركز مدينة أم قرن

مؤسسة قطر  مع مشروع مشترك هي"ميزة" و 
التحتية  نيةلتلبية الحاجة إلى الب اتم تأسيسه

 ذات المستوى العالمي المعلومات لتقنية
على مستوى الشرق  وخدمات تقنية المعلومات
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الأوسط وشمال أفريقيا. ويقدم مركز البيانات 

 متطلباتوفق للشركات  المستمرةالحلول 
من  ،(الفجائية الأحداث) وادارة الكوارث واجهةم

تقنية  خبراء بمعاونةو الخدمة تقديمخلال 

 مات.المعلو

 
 

 للمهرجانات مدينة الدوحة  (ج 

 مقصد أكبر اتمهرجانلل الدوحة مدينة تكون سوف
 حيث ؛قطر دولة في المحلات التجارية نشطةلأ

 عندو. (هكتاراً  43) قدرها مساحة ستشغل

 علىالمدينة  شتملت سوف ،المشروع استكمال
 تسهيلاتالب اً مدعوم لترفيهوا التجزئة تجارةل مركز

 عرض صالاتو ترفيهى متنزهو فةوالضيا التجارية
 في الأثاث لبيع معرض أكبر عن فضلاً  ،السيارات

 .العالم

 

 
 

مدينة الدوحة للمهرجانات،  مجمعكما سيكون 

على  محل تجاري (500)الذي سيحتوي على 
أكبر ، (2م 327,000) جمالية قدرهاإمساحة 

 في المنطقة. وىتنممشروع 

 
  

 المنطقة الريفية (د 

 ،الظعاينفي بلدية  مهماً  دوراً الزراعة تلعب 
 بصرىوال الاقتصادي المستوى على سهامهاإب

للأمن  الوطنيقطر كجزء من برنامج و. للبلدية
استحداث تقنيات فهناك توجه نحو  ،الغذائي

أكثر كفاءة تستفيد من التقدم زراعية 

في حين يتم الحد من الآثار المترتبة  ،التكنولوجي
يلقى التوجه  كما .ةعن استنزاف المياه الجوفي

المناطق  أطرافعلى المزارع ب الاحتفاظ نحو

  .كبيراً  اً تشجيعالحضرية 

 
في  رئيسياً  دوراً  الظعاينينبغي أن تؤدي كما 

برنامج قطر الوطني ل المستقبلية رؤيةال تحقيق
 الأخذ. ومن الضروري (QNFSP) للأمن الغذائي

على  تؤثر قد مشروعاتعروض  أية بانسالح في

برنامج قطر الوطني  راضي الزراعية في ضوءالأ
الطلبات إلى  إحالة مع(، QNFSP) للأمن الغذائي

للحصول  لأمن الغذائيلالوطني قطر  برنامج لجنة
   على موافقتها المسبقة.

 

 مدينة الطاقة (ه 
في  الواقعة مدينة الطاقةمن المتوقع أن تؤدي 

ي شركات خلق فرص العمل ف مدينة لوسيل إلى
مركز  أول هناك. وسيكون ت الصلةذا الطاقة

في منطقة الشرق الأوسط  متخصصقة لطال
التجارية حتياجات لاا سيلبيالذي  ،فريقياوشمال أ

 لقطاعوالموارد البشرية المتخصصة والتقنية 

 ينعلى الصعيدالنفط والغاز ب ات المتعلقةصناعال
 الخليج. منطقةوالإقليمي ب الوطني
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 مدينة الطاقة بيئة وبالإضافة إلى ذلك، تعتبر

سوف لطاقة. واب المتعل قة نشطةمتخصصة للأ
شكل كبير في توسيع وتنويع اقتصاد ب  تسهم

 بلدية.ال
 

 المدينة الترفيهية )في لوسيل( (و 

وجهة  تكون ترفيهية مدينةسوف يقام في لوسيل 

عالمية ترفيه مراكز  تضمو للعوائلمتكاملة  ترفيهية

 .ومطاعم محلات تجاريةو

 

 ناطق السكنيةالم 3.5

سكنية معظم الأراضي المناطق تشمل ال

وقد نتج عن تنمية هذه  .البلدية فيالحضرية 

حدوث توسع سريع باتجاه الشمال في  المناطق

المناطق الحضرية لحاضرة الدوحة. وتشمل هذه 

 المناطق مدينة لوسيل والخيسة.

توجد في معظم المناطق الحضرية في البلدية 

، وتتميز سكنية منخفضة كثافة لوسيل( )خارج
سوف و .للأسرة الواحدة بوجود  الفيلات السكنية

 الكثافاتمن  متنوعة مجموعة لوسيل مدينة تضم
فيلات ال من بدءًاالمساكن السكانية ومن 

 .المنفصلة وحتى الشقق السكنية
 

 يةتخطيطشتراطات اللاضوابط واال تدعمسوف 

 لضمان ،عمرانىال حتوىلمل متمي زتصميم  وجود
جوانب ودمج مناخ القطري للأفضل  ةاستجاب

الهوية القطرية الفريدة  لتشكيلالعمارة التقليدية 
 العمرانيالتصميم إلى  الوصولو الظعاينفي 

 .المرجوةوالنتائج المعمارية 

على  الظعاينالنمو السكني في بلدية  يرك زس 

 :يلي ماتحقيق 

  إنشاء أحياء وسكنية الرقعة التوسيع

 .لوسيل مدينة تطوير يقعن طرجديدة 

  في دمج المناطق السكنية الجديدة

والمستقبلية القائمة المناطق السكنية 

الطبيعية  الروابطإنشاء عن طريق 

 .لية بينهااوالجم

  تجميل مناطق واسعة من منطقة العب

والمناطق  الحمامةوروضة  ولعبيب

تجميل المحيطة بها، مع التركيز على 

 ةالعاموالفراعات  ماكنالأوتطوير الشوارع 

 .الفضاءراضي الأ من  الاستفادةو

 مع سميسمة أم قرن و منطقة تجميل

ماكن والفراغات الاالتركيز على تطوير 

في  ي الشاغرةضاروإدراج الأ العامة

مخطط استخدامات الأراضي 

 المستقبلية للمدينة.

 والقيمة لاختياراتوانطاق الع يتوس 

ر عبالمختلفة سكن الالشرائية لأنماط 

 البلدية.

  التعليم مرافق الوصول إلى  إمكانيةتعزيز

تحسين توفير ودور العبادة ووالصحة 

وسائل من وغيرها  المناطق المفتوحة

  .ماكن والفراغات العامةلال الراحة

 ةجديديجب أن تراعي مشاريع التنمية ال 

مبادئ إنشاء الأحياء  ةالحمامفي روضة 

التي تهدف إلى خلق بيئات  التقليدية

سيراً على الأقدام  إليها الوصول يمكن

توفير مع  ،المسجد والمجلس يتوسطها

 ؛الطرق التقليدية العربية سلسلة من

مركز بالسكان الربط ل مثل السكك

 محلي.ال

والخيارات  السكن المختلط  3.5.1
 السكنية

هناك حاجة إلى توفير المزيد من الخيارات 

محدود من  عدد يوجد حالياً والسكنية عبر البلدية. 

مناطق أكثر  في تنتشرحيث  ،أنواع المساكن

 .فقط منفصلةأو المنازل ال فيلاتالالبلدية 
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مزيج وسيتوفر قدر أكبر من الخيارات السكنية و

مدينة  تنميةعن طريق  ،من أنماط السكن
 ،لوسيل مدينةخارج  ،هناك حاجةكما أن لوسيل. 

الأصغر السكن  مجموعة من خياراتإلى ايجاد 

 للاستخداماتاستجابة الكثافة  منخفضوال حجماً 
بيب عولأم قرن  المحلية في مراكزالفي  المتنوعة

 الأنماط يتم تحديدسوف و. الحمامةوروضة 
به  الموجود نطاقالوموقع المن خلال  السكنية

 العقار والخصائص الديموغرافية للسكان.

 
 

 أحياء القطريين 3.5.2

ج التنمية نموذالمتنوعة شكل الأحياء سوف تُ 

لحاضرة الشمالي  الامتدادالسائد في معظم 
يقطن غير من المتوقع أن وبلدية. الدوحة في ال

في المناطق السكنية  إلى حد كبيرالقطريين 
السكان يقطن ، بينما لوسيل مدينةبعالية الكثافة 

 الواقعةالمناطق السكنية  في غالباً، ،القطريون
سمة مثل أم قرن وسمي ؛لوسيل مدينةخارج 

وروضة  ولعبيبالتجمعات الريفية في الشمال و

 .ةالحمام

في  مناطق إسكان القطريين تنمية تحتاجو

 ،القطرية العائلاتتطلعات  تلبيةلى إالمستقبل 
الوصول إلى  سهولةمن حيث حجم قطعة الأرض و

والمرافق المجتمعية، والخدمات  المحلات التجارية

ي. ، داخل كل حوالمجالسلا سيما المساجد 
 طابعالأحياء الجديدة  تعكسأن  ومن المهم أيضاً 

 ،لمدينةل التشكيل البصريالمساكن التقليدية و
 ،أيضاً  ،يجب كما ،العام والموقعحيث التصميم  من

 متنوعة. اتوكثاف سكنيةأنماط  توفير

 

 التجمعات الريفية  3.5.3

عدداً من التجمعات الريفية  الظعاينتضم بلدية 
كائنة خارج المناطق العمرانية، لا مختلفة الأحجام
تقع أغلب هذه التجمعات الريفية ومثل قرية تنبك. 

 ووظيفة .بالقرب من طريق الشمال وطريق الخور
في توفير  يتمثلان ودورهاهذه التجمعات الريفية 
عمال في المزارع داخل للمساكن ريفية وسكن 

 الجزء الشمالي من البلدية.

 

ي لهذه التجمعات المستقبل النمو يكونسوف و
المستقبلي  محدوداً وسيرتبط بالتوسعالسكانية 

أن  المقترحومن . والمزارع ةالزراعي نشطةلأل
تحتفظ كل هذه التجمعات السكنية بطابعها 

خارج ي انالعمرومن غير المقترح التوسع  .الريفى
 المناطق. تلكالقائمة لحدود ال

 

 

 

 عمالالسكن  3.5.4

لمشروع  العمل موقعي حاليا ف مالالعيقع سكن 
في المستقبل الحاجة إن وبناء مدينة لوسيل. 

لمرتبطة اايجاد مواقع لسكن العمال إلى 
لا  (2022)الفيفا لمباريات  العمرانيةمشروعات الب

إذا و. الظعاين في بلدية كبير حد إلى مطلوبة تعد
والتجمعات سوف تخضع هذه المواقع لزم الأمر، 
 مالسكن العب صةللاشتراطات الخاالسكنية 

 ،البلدية والتخطيط العمراني وزارةعن  الصادرة
مجتمعية مرافق خدمات وتوفير  تتضمن التي

وغيرها من  مرافق ترفيهيةمفتوحة و مناطقو
  .للسكان وذلك ،الأخرى المساعدةخدمات ال
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 المجتمعية المرافقالخدمات و  3.6

 لتفي المجتمعية والمرافق الخدمات توفير إن
 كافية، بصورة السكانية، التجمعات تباحتياجا

يُعد  إليها، الوصول سهولة مع مناسب توقيت وفي

 . ستراتيجية التنميةلإعنصراً أساسياً 
 

 ،فعالية أكثرالخدمات  لتلك الوصول سهولة وتُصبح
الحضرية. المراكز  تلك الخدمات داخل توجدعندما 

تلك  الخدمات المطلوبة  بوضع ذلك، مراعاة تم وقد
المخططات التفصيلية  عمل عند ،ل المراكزداخ

 لتنفيذ.ا أولويةللمناطق ذات 

 
 عددٍ هناك حاجة إلى توفير وبالإضافة إلى ذلك، 

داخل  الفروض مساجدمثل  الصغيرة؛ المرافقمن 
الوصول حيث يمكن بسهولة  ؛الأحياء السكنية

اً على الأقدام أو سيرقبل السكان من إليها 

 الدراجات. بواسطة
 

 الواقعةالمرافق المجتمعية الخدمات و أنكما 
الضوابط ب محددةزال تخارج المراكز الحضرية لا 

الأراضي  لاستخدامالتنظيمية والاشتراطات 
تسمح باستمرار تشغيلها  كيوتقسيم المناطق 

والاشتراطات تؤكد هذه الضوابط  لكنبكفاءة، 

 المرافقالخدمات وأن توجد بشدة على أهمية 
 المراكز. داخل ةيدجدال المجتمعية

 
 

 التعليم  3.6.1

هناك حاجة إلى زيادة عدد المدارس الحكومية 
لنمو ل لمتوقعةاحتياجات لاعبر البلدية لمواجهة ا

أن السكاني المتزايد وزيادة الطلب مستقبلاً. كما 

لتلبية  الخاصةهناك حاجة مهمة لإيجاد المدارس 

ويعملون احتياجات هؤلاء السكان الذين يعيشون 
في مدينة لوسيل وفي المنطقة الدبلوماسية 

 في ،ويجب أن تقام هذه المدارس الجديدة.

 متعددةمراكز الداخل  ،ريبالقالمدى 
 ،بقدر الإمكان أو بالقرب منها، اتالاستخدام

المجتمعية  المرافقالخدمات و مع تكاملها لضمان
  الأخرى.

تحقيق التوزيع المتوازن أيضاً  الضروريومن 

عبر الأحياء السكنية والخاصة لحكومية للمدارس ا

ويجب أيضاً . بشكلٍ قوي لدعم تماسك المجتمع

إلى المدارس  الذهابإمكانية  الاعتبارالأخذ في 

لذلك ينبغي أن تكون بوابات على الأقدام،  سيراً 

عن الطرق الرئيسية  ةمداخل المدارس بعيدو

ثار وتجنب الآلعدم تعريض سلامة المشاة للخطر 

 المرور. حركة لازدحام السلبية

 

 

 

 الصحة 3.6.2

لرعاية الصحية ل واحد فقط مركزٌ  الظعاينفى يوجد 
أم قرن، يخدم بفي المجمع الإداري للبلدية ولية الأ

 الجزء الشمالي للبلدية. 

 

 
 

من  عددٍ استيعاب  الظعاينبلدية ل يمكنكما 

والخاصة  العامةالمستشفيات إنشاء  مشروعات
 لرعاية الصحية الأولية. مراكز افضلاً عن 

 

 

 
 
بلدية  مجمع طبي جديد في إقامة المقترح منو

توفير عدة أنواع من مرافق الرعاية  بغرض الظعاين
ركز ( ومTMC) الرضوضوحدة علاج  مثل ؛الصحية
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 ثانويشفى ستمو( DTS) لتشخيص والعلاجا

 .(MRC)بحاث الطبية لألومركز 
 

فى من الأراضي  قطعثلاث تم تخصيص  قدلو

 جزاء مختلفة من المنطقة الجنوبية من البلديةأ
متطلبات التجمعات السكنية ل طبقاً ، ولهذا الغرض

على  حاجة فهناك الأولية لمراكز الرعاية الصحية
لرعاية الصحية لفقط،  مركزين، إلى تطوير الأقل

روضة مركز )معتمد  حي كل مركزب واحد ؛الأولية

 .(بيبعومركز ل ةالحمام

 

 خدمات الدينيةال  3.6.3

لقد سعت وزارة الأوقاف والشؤون الإسلامية إلى 
لمواكبة النمو السكاني في المساجد  توسعة

وزارة البلدية. وتؤكد المعايير المعتمدة من قبل 
موقع  بشأنالأوقاف والشؤون الإسلامية 

 بحيث هاعلى ضرورة اختيار مواقعالمساجد 
ذ ينبغي ـ إسيراً على الأقدام  إليهاالوصول يسهل 

 منأن تخدم مساجد الصلوات اليومية المصلين 
مساجد الجمعة من مشياً و (م 250)مسافة 
 .(م 400 ) مسافة

المساجد في قلب التجمعات  إقامةيجب 
المتنزهات و المحلات التجارية بجوارالسكانية 
في المناطق السكنية والمراكز  الواقعةالمحلية 

 عةالجم مساجدل المحلية. ويجب أن تشك  
 في أحد الركائز الأساسية مساجد الفروضو

شكل تُ  أن ويمكن. والمدن الأحياء مراكزتصميم 
 نقطة وتكون للأحياءعلامة مميزة  المسجد مئذنة
 غير الاستخداماتتنمية   حولها يتم محورية
 .السكنية

 

 

جمعة الكبرى في من المقترح إنشاء مساجد الو
مدينة مدينة لوسيل ومركز مركز حاضرة من  كل

مساجد إضافية في  تطويركما سوف يتم . أم قرن
استجابة لمتطلبات  ةبيب وروضة الحمامعكل من ل

 معايير وزارة الأوقاف والشؤون الإسلامية.

جديدة المساجد التطوير  يكونيجب أن و هذا
التنمية  مشاريع تنفيذ مراحل معبالتزامن 

 السكنية الجديدة.
 

 

 

 الطوارئ خدمات  3.6.4

الطوارئ المستقبلية لخدمة ستراتيجية لاا إن
 إضافية لخدمات الطوارئمواقع  تهدف إلى توفير

الخدمية بحيث تغطية حجم ال ليتسنى زيادة

 للاستجابةالمستهدف  الوقت تحقيقتستطيع 
خدمات إدارة كما يجب توفير . حالات الطوارئل

أماكن ذات فاع المدني في ومراكز الدالطوارئ 
 سوف كما .مراكزالداخل استراتيجية  أهمية

 السكانية التجمعات حجم على ذلك يعتمد
بحيث يمكن الحصول على  ، الطرق وشبكة

 من الطوارئ مراكزن تغطية جغرافية كامله تمك  

 مع المطلوب، الوقتفي  للحالاتستجابة الا
 رورمال حركة إدارة مع تنسيقبال السماح ضرورة

 .توفيرهاالمراقبة عند  وأنظمة بالمنطقة
  

 

تغطية جيدة  الظعاينتمتلك  وفي الوقت الحالي،
الطوارئ  مرفقمن خلال  خدمات إدارة الطوارئل

هناك حاجة إلى المزيد وأم قرن. مركز الكائن في 
الدفاع المدنى لتغطية و خدمات إدارة الطوارئمن 

سوف تتبع تغطية الدفاع ومتطلبات مدينة لوسيل. 
ت إدارة نى للبلدية متطلبات واستراتيجياالمد

هناك خطة لدى وزارة ف ،الدفاع المدني، ومع ذلك

مدني في الدفاع جديد لل مرفق لتطويرالداخلية 
مستوى أفضل من  يوفرسوف  ،مدينة لوسيل

لدمج مرفقي  إمكانيةالتغطية الخدمية. وهناك 
الدفاع المدني وخدمات إدارة الطوارئ في موقع 

ئ دارة الطوارإوجدير بالذكر أن خدمات  واحد.

يمكن توفيرها كجزء من مركز الرعاية الصحية 
 الأولية.
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 خرىالأ الخدمية مرافقال  3.6.5

 ،هناك مجموعة من الخدمات الحكومية الأخرى
وزارة الداخلية ومكاتب البريد ومراكز  خدماتمثل 

 التي الاجتماعية،الشباب والمكتبات والمراكز 
المحلية  للخدمة مهمة مرافق ،جميعاً  تعُد،

رئيسية للمراكز متعددة  شكل مكوناتٍ تُ و
  الاستخدامات.

أم قرن  مركز مدينة مجمع البلدية فييوفر كما 
تب مك وتشمل ،الخدميةمن المرافق مجموعة 
الرعاية مركز والدفاع المدني ومركز البلدية 

تلبي احتياجات ومتطلبات  التي ،وليةالصحية الأ
يد المزر يقترح توف. ويُ المنطقة الشماليةسكان 
المطلوبة لتلبية احتياجات  خدميةمرافق المن ال
 مركز حاضرةسوف يحتاج و المقيمين. ورغبات

 ؛المطلوبةإلى توفير المرافق المجتمعية  لوسيلا
وزارة الداخلية ومكاتب البريد ومراكز  خدماتمثل 

 .الاجتماعيةالشباب والمكتبات والمراكز 

 
 ؛في الخدمات الحكومية ذلك من أجل التوسعو

يجب تأمين  فإنه بأكملها، المدينة تغطي بحيث
المراكز متعددة  داخلحماية لتلك المواقع 

 ،الاستخدامات الحالية أو المخطط لها مستقبلاً 
لخدمات الحكوميه عدداً من ا تضم أن يمكن التي
 موقع نفسه.الفي 
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 المجتمعية خدمات ال: 2جدول

 المجتمعية المرافق
 حجم الطلب العدد الحالي المعايير المتوسطة

(2017) 
 المطلوب العدد
(2017) 

 المساحة المطلوبة
 )متر مربع(

م
لي
ع
لت
ا

 

 

  بنات أولاد بنات أولاد بنات أولاد 

 المدارس المستقلة

 3,500 8 9 10 10 2 1 4000 رياض أطفال

 18,000 1 1 5 5 4 4 15,000/  مدرستان مدرسة ابتدائي

 20,000 2 2 3 3 1 1 30,000/ مدرستان مدرسة إعدادي

 25,000 2 1 2 2 - 1 40,000/ مدرستان ثانوي مدرسة

 25,000 1 3 2 40,000 / واحدة مدرسة الموجهة المدارس الخاصة المدارس

ح
ص
ال

ه
 

 

 

 20,000 1 2 1 30,000 مركز الرعاية الصحية الأولية

 25,000 - 50,000 عياداتـ  مركز الرعاية الصحية الأولية

للعمال  مركز الرعاية الصحية الأولية ـ
  الذكور العزاب

75,000 - 1 1 15,000 

ة
د
با
ع
ال
ر 
و
د

 

 

 

 2000 47 69 20 1200 مساجد للصلوات اليومية 

 5000 16 28 14 3000 صلاة الجمعةلمساجد 

 10,000 - 2 - 40,000 مساجد كبيرة لصلاة الجمعة

 50,000 1 2 - 50,000 لصلاة العيد ساحات

ق 
ف
را
م
ال

في
قا
لث
/ا
ة
عي
ما
جت
لإ
ا

ة
 

 

 

 1,500 13 16 3 50,000 محلي مكتب بريد

خدمات وزارة 
 الداخلية

 3,000   - 50,000 الفئة "ج"

 200   - 30,000 خدمة مقابلة

 المكتبات
 500 1 1 - 50,000 المدينة

 500 2 2 - 20,000 الحي

 2,000– 3,000   - 50,000 عام مراكز الشباب

 2,000– 5,000 2 2 - 30,000 مخصصة مراكز اجتماعية

ت
ما
د
خ

 
ئ
ار
و
ط
ال

 

 

طوارئ الدفاع 
 المدني

 3,000 2 3 1 30,000 محلي مركز

 - 2 3 1 30,000 محلي مركز طبية طوارئ مرفق

 4,000 2 3 1 30,000 محلي مركز شرطة مرفق
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والخدمات المفتوحة  مناطقال  3.7

  المنشأت الرياضيةو

رؤية ال وراء تحقيقاف الأساسية من الأهد
 مناطقالتوفير أن يتم دعم  للبلدية المستقبلية
المناطق ببلدية البينما تتميز ف. وجودتها المفتوحة
 المتنزهاتالوصول إلى الشاسعة إلا أن الريفية 
كما  .اً محدود اً أمريعد  المناطق المفتوحةو العامة
لتلبية  غير كافٍ الحالية  لمتنزهاتعدد اأن 

من و .لسكانلوالمستقبلية  القائمةحتياجات لاا
توفير متنزهات على  أهم أهداف البلدية هو

كما معقولة من التجمعات السكنية.  سيرمسافة 
عاة ن تصميم المتنزهات بحاجة أيضاً إلى مراأ

الاحتياجات احتياجات العائلات والنساء وذوي 
تقاليد السائدة في الثقافة وال احترامالخاصة و

 .قةمنطال

 

بلدية ستهدف استراتيجية التنمية المكانية لت

 ،المفتوحة مناطقالإنشاء شبكة من  الظعاين

 حاورممتنزه مدينة ومتنزهات حي ومؤلفة من 

بالإضافة إلى أن خضراء ومتنزهات محلية. 

 وظيفة في البلدية تؤدي المناطق المحمية

الجمهور تقييد وصول  رغمبمفتوحة )ال مناطقال

 ا(.مإليه

دمجت قدو
ُ
 ضمن الكبيرة المناطق المفتوحة أ

وجود بالإضافة إلى وتصميم مدينة لوسيل. 

شاسعة  متنزهاتفهناك أيضاً الجولف ملاعب 

مفتوحة على مستوى ال مناطقالشبكات من و

 مستوى على اتصال حاورمالأحياء وفي شكل 

 مناطقبالهذه الشبكات  يتم ربطسوف والمدينة. 

 .مدينة لوسيلخارج  هااؤنشإ مقترحالمفتوحة ال

 

المحلية  المتنزهاتمن يجري حالياً إنشاء عدد 

 تطوير إعادةتم  كما. بلديةفي أماكن أخرى من ال
 للترفيهتوفير مرافق شاطئ سميسمة ل

 لإضاءةل وحداتللأطفال و اً ملعب وتشمل ،المجاني
في  الشواء تجهيزاتو مخلفاتالالتخلص من و

 .لاستحمامل أماكن مخصصةو والمظلات الخلاء

خارج حي  الأولمبيةحديقة سميسمة قع وت
المرافق الترفيهية بما  تقدمو ،سميسمة مباشرةً 

للشباب وحمام سباحة )للرجال فيها مركز 

لوجبات لتقديم امقصف و (طفالوالنساء والأ

وملاعب ومسجد  ونافورة والمشروباتالخفيفة 
ومواقف  للجلوسعن ساحة  فضلاً كرة القدم 

 للمشاة.مسارات للسيارات و

 

 الحاضرة متنزه  3.7.1

ليكون  ضرةحاللحاجة إلى إقامة متنزه هناك 

ينبغي والبلدية. في متكامل ي ترفيهبمثابة موقع 

لوسيل على  على مقربة من مدينةيقام أن 

 ي علىحتووأن ي (هكتار 30) لا تقل عن مساحة

حياء لأا تتصل أنيجب كما . متعددة ملاعب

عن طريق سلسلة من نزه بهذا المتالسكنية 

 .المحاور الخضراء

 متنزه المدينة 3.7.2

، أم قرن فيزه مدينة متن هناك حاجة إلى إنشاء
 الواقعةالمزرعة  ضمن يكون هذا المتنزهأن  على

م قرن لأوسط المنطقة الحضرية الرئيسية 
 وفرسوف يو. يةمنطقة أم قرن التراثوبالقرب من 

نشطة مجموعة واسعة من الأ هذا المتنزه

المتنزه  تطوير هذاينبغي كما الرياضية والترفيهية. 
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الحفاظ على  رضلريفي بغا الطابععلى  الإبقاءمع 

 الزراعية. رضلأالمميزة لالعناصر القائمة 

 الأحياءمتنزهات  3.7.3

حي في محيط كل مركز  متنزهاتيقترح إنشاء 

 المتنزهاتهذه وسوف تقدم . الحيمن مراكز 
مجموعة من ل نفسهاخدمات لامرافق وال نوعية

 ،عادةً  ،، مصحوبةالأحياء على نطاق واسع
 حتياجات الترفيهيةالاتلبية بغرض إضافية  بخصائص

 المتنزهاتمرافق التي لا توفرها ال وأ المتزايدة

 محلية.ال
 

 

 الخضراء المحاورشبكة   3.7.4

 ذلك، أمكن كلما ،يجب أن تقوم المحاور الخضراء

 تعزيزمع  خضرالأحزام ية مع الالمناطق الحضربربط 
ويتعين . عليها والحفاظ الصحراء والبحربين  الروابط

أم صلال  مدنبين المحافظة على الحاجز الفاصل 

منطقة الاتصال الحفاظ على والعب بغرض علي 
بالمناطق بلدية أم صلال في وية الوسطى الصحرا

الساحل الشرقى ولخليج العربي على ا المطل ة
 .للضعاين

 

 

نشاء إ مدينة لوسيللالشاملة الخطة  وتقترح
الشرق إلى  يمتد منالأرض  منأخضر  شريط

لوادي الذي يمر عبر ل اً باعتباره امتداد ،الغرب

وينبغي أم صلال علي. مدينة  منبلدية ال
ودمجه في وادي الهذا المحافظة على وجود 

 لخلقالمفتوحة  الخضراءشبكة المسطحات 
 .خضراء ترفيهية مسارات

 للواجهةوصول الجمهور ينبغي تسهيل كما 

المفتوحة على  مناطقالالمائية عن طريق توفير 
 طول الساحل.

 المتنزهات المحلية  3.7.5

محلية المتنزهات سلسلة من الحالياً تطوير  يتم

 كنتيجةأنحاء البلدية. ومع مضي الوقت جميع في 
سوف تكون هناك حاجة ، العمرانية التنمية لتقدم

وملاعب المتنزهات المحلية  لوجود أكبريز تعزإلى 

لكرة القدم في المناطق  صغيرةالفرجان ال
السكان إلى  وصول سهولةضمان لوذلك السكنية 

 للترفيه المناطق المفتوحةمنطقة صغيرة من 
 .المجاني

 

 

 الرياضية  الأنشطة 3.7.6

سباقات  ةالدوليلوسيل  حلبةمضمار  يستضيف
يقع على الجانب ة. وة والدوليوطنيالسيارات ال

صف وعند منتالخور السريع طريق الغربى من 

أم قرن والجنوب  المسافة بين الخيسة باتجاه
 لرمايةكما يقع نادي لوسيل ل الشمال.باتجاه 

لوسيل الدولية. وسوف  حلبةمضمار  جنوب
 الاستخدامات متعددةلوسيل  صالة تستخدم

ذه لإقامة المناسبات الرياضية الداخلية، وتقع ه

نادي  لوسيل الدوليةا حلبةمضمار بين  الصالة
 .لرمايةلوسيل ل

 
 منطقةتقوم اللجنة الأولمبية القطرية بتطوير كما 

 .للحاضرة مترو الأحمرالخط  ايخدمه ة سوفرياضي

 
 

 :ما يلي المنشآت الإضافية تشملو

 مجهز غلقه  يمكنللألعاب المائية  مركز

للغطس حوض و، بحمام سباحة أولمبي
 تدريبللافق مرو

  ومضمار داخلي مركز رياضي أولمبي

ومرافق  BMXالدراجات  لسباقات
 لسباقات الطرق

 مركز رياضي متطور للرجال والنساء 
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  سيكون بمثابة  نشطةدمج هذه الأودعم

يركز على  تعليموتثقيف  مركزلتطوير 

ة يلرياضامبادرات ال حول المجتمع تثقيف
 لرفاهية.المتعلقة باة ويوالصح

على الحدود الجنوبية للجولف لعب الدوحة يقع م

 بالعشبهو الملعب الوحيد المكسو و. من البلدية
من المقترح تطوير ملعبي جولف و قطر. دولةفي 

 .آخرين في مدينة لوسيل
سوف يتم إنشاء ستاد لوسيل الرياضي في كما 

المباريات  يستضيفسالذي مدينة لوسيل 
 . 2022فا الإفتتاحية والختامية لكأس العالم في

 

 
 

شباب في متنزه سميسمة اليقع مركز 
 الترويحية والترفيهيةالأوليمبي، ويقدم الخدمات 

 .المجانية

 
 

 وأنديةالفرجان  ملاعبومن المقترح إنشاء 

فقط(  للسيداتملاعب مغلقة  تضم) السيدات 
 مخصصة السيدات أنديةفي المراكز المحلية. و

جتماعية لاالإثراء المشاركة للنساء والأطفال 

 . لديهم والثقافة الرياضية
 

 
 

 

 
 

ذات التوجه  المنشأت الرياضية 3.7.7

ملاعب الفرجان )المجتمعي 
 (الرياضية

الموجودة في بلدية  لاعب الرياضيةمتعد ال

نتائج ل المطلوب وفقاً دون المستوى  الظعاين

استحدثت اللجنة الأولمبية القطرية  قدوالدراسة. 

دة من الملاعب الرياضية جدي اً أنواعمؤخراً 

 المعايير الدولية. تطابقالمتقدمة التي 

العام للمناطق المفتوحة والخدمات  المخطط وفي

ملاعب  إنشاء اقتراح يجب ، والمرافق الترفيهية

 التي الأحياء، مراكزجميع  فيالرياضية  الفرجان

الخدمات  لتقديم مناسبة أراضٍ  بمساحات تتميز

الرياضية المتنوعة  ملاعبوالالرياضية المتطورة 

 .حالياً  المطلوبة

الترفيهية  الموصى به غالباً للمرافق شكلالإن 

 الملاعب  إنشاءأن يتم  هو المناطق المفتوحةو

بحيث يتسنى  ،المتنزهات الرياضية داخل

عن  فضلاً  ،الترفيه وسائل استخدام للجمهور

 لصعوبةونظراً . نفسه المكانفي  المجاني الترويح

فسوف يتم  ،الظعاين بلدية في راضيلأا توفر

من  كلاً التي تقدم  المناطق المفتوحةتوفير 

 الأخرى الترويحية  والخدمات الخدمات الترفيهية

على مقربة من بعضها ، ولكن بشكل منفصل

 .نفسه المركزالبعض داخل 
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أندية السيدات )ملاعب مغلقة   3.7.8

أندية مخصصة للرياضات النسائية فقط(

لنساء لرياضية مخصصة  هي منشآت تالسيدا

 على المحيطة المنشآت وتشجع. ن فقطوأطفاله

 في إطار من المتمي زةالرياضية  نشطةالأ إقامة

 أمام عائقاً  الخصوصية هذه ويعد افتقاد. الخصوصية

 الرياضية نشطةالأ في النساء من عديد مشاركة

 . المجتمعية

توى على مس أندية السيداتتم اقتراح توزيع  وقد

بغرض توفير ملاعب رياضية مغلقة  مراكز الأحياء
 .لها التابعة الإضافيةوالخدمات 
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 الظعاينفي بلدية العامة  لمتنزهاتابرنامج : 3جدول 
 
 

 نوع المنتزة/الحديقة

 نسمة( 17,737)تعداد السكان  2032 نسمة( 11,236)تعداد السكان  2017 المعايير والمبادئ الإرشادية 1.1.1 المتنزهات الحالية

 عددال
 المساحة
 )هكتار(

ة المساح
 المقترحة

متوسط 
 المساحة

 يةالسكان الكثافة
الاحتياج 

 حتى الكلى
2017 

النقص حتى 
2017 

المساحات 
 المطلوبة
 )هكتار(

الاحتياج الكلى 
 2032حتى 

النقص حتى 
2032 

 ةالمساح
 ةالمطلوب

 (هكتار)

 10.79 63 69 10 59 65 1200 0.2 0.25 - 0.1 1.31 6 متنزة مجاورة

 - - 28 - - 26 3000 1.2 2  الى 0.4 25.53 32 متنزه محلي

 - - 2 - - 2 40000 3.5 5 الى 2 14.92 5 حي متنزه

 10.00 1 1 10.00 1 1 75000 10 15  الى 5 0 0 مدينة متنزه

 30.00 1 1 30.00 1 1 200000 130 200 الى 60 0 0 /البلديةالحاضرةمتنزه 

 غير متوفر غير متوفر غير متوفر غير متوفر غير متوفر غير متوفر مليون 2أكثر من  غير متوفر غير متوفر 0 0 عاممتنزه 

 الخدمات الرياضية المجتمعية )مستوى الحي( مجابرن: 4جدول 

 

 

  

المساحة )م2(العددالمساحة )م2(العدد المساحة )م2(العدد المساحة )م2( أبعاد الملعب

36m3,200722,400412,8001135,200*30صاله رياضية ملاعب رياضية داخليه

30m1,35011,3500011,350*15ملعب متعدد الاستخدام )مظلل(

105m10,550221,66000221,660*68ملعب كرة قدم وفقا لمعايير الفيفا ) نجيلة صناعية(

ملعب كرة قدم مزدوج وفقا لمعايير الفيفا / ملعب 

كريكيت ) نجيلة صناعية(
120*156m23,075

000000

35m1,55057,7500057,750*25ملعب كره قدم - خماسي  ) نجيلة صناعية(

50m3,00039,0000039,000*35ملعب كره قدم - سباعي   ) نجيلة صناعية(

25m4,00028,00028,000         416,000*15تدريبيه

50m10,000000000*25وفقا للمقاييس العالمية

2059,330620,8002690,960أجمالي عدد الخدمات الإضافية المطلوبه 

العدد الإجمالي برنامج الخدمات وفقا للفئة المستهدفةالمساحةنوع الخدمةالخدمة

سيدات خدمات مختلطة 

ملاعب رياضية خارجية )مظلله(

برك السباحه
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 الخدمات الرياضية المجتمعية )مستوى المدينة( مجابرن: 5جدول 

 

المساحة

لكل خدمة  )م2(

المساحة )م2(العددالمساحة )م2(العدد المساحة )م2(العدد 

1,3001215600001215600ملعب تنستنس

350310500031050ملعب اسكواشسكواش

1,500230000023000ملعب الكرة الطائرة )الشاطئية(الكرة الطائرة )الشاطئية(

22,000ملعب رياضى متعدد الاستخدام ملاعب رياضية
000000

1719,650001719,650الإجمالي 

العدد الإجمالي برنامج الخدمات وفقا للفئة المستهدفةنوع الخدمةالخدمة

سيدات خدمات مختلطة 
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 البيئة الطبيعية  3.8

ما على  عاينالظتشتمل البيئة الطبيعية في بلدية 
 :يلي

 ،الحزام الأخضر لحاضرة الدوحة 

  البيئية لوسيلسيل ومحمية لووادي، 

 الجوفية للمياه الحاملة الشمالية الطبقة 

  الخصائص الريفية في القسم الشمالي من

 البلدية والمزارع والأراضي الزراعية،

  الحدالبيئة الساحلية الممتدة على طول 

 للبلدية. الشرقي
 

 البيئة الطبيعية وتحسينحماية  3.8.1

على المستوى بيئية  أهميةللمحميات الطبيعية  إن

 كجزءمهمة  تخطيطيةتؤدي وظيفة  أنها. كما الوطني
يُحظر تنفيذ أية  ولهذا. الأخضر الحضريمن الحزام 

 مشروعات تنمية في هذه المناطق.

التنمية في مناطق القيود على  وضع وفضلاً عن
البيئية  المصادر أيضاً  تشمل فإنها، الحماية الطبيعية

 الساحلية المنطقةالتي تشمل  الرئيسية الطبيعية
ان ديالو مناطق العديد منبالإضافة إلى  المحمية 

المنتشرة في جميع أنحاء البلدية، ولا والروضات 

 دتقي  كما في شمال أم قرن. تلك التي تقع سيما 
 . في منطقة الحزام الأخضر ،أيضاً  العمرانية،التنمية 

 للتنمية الوطني للإطار المعتمدة وثيقةالفي ضوء و
فإن وزارة البلدية والتخطيط ( QNDF) قطر بدولة

 عن ةالمسئول اتالجه يالعمراني ووزارة الداخلية ه

". وسوف تتناول دارة البيئةلإإعداد "الخطة الوطنية 
التي تناسب طبيعة  "الخدماتهذه الدراسة "برنامج 

 .البيئية الحساسيةذات  طقالمناالتنمية في تلك 
 

 
 

 التنوع البيولوجي 3.8.2

لطبيعية ا والمناظر الحياة النباتية والحيوانية إن

أهمية عن  تقل لا المحمياتخارج  الغطاء النباتيو

 حدودعدم وجود ل ونظراً نظيرتها داخل المحميات. 
 لحمايتهافهناك حاجة ضرورية  المناطق،لهذه 

 وذلك من خلال ،نميةالت زحفمن  الحفاظ عليهاو
 مة لتنمية المناطق.المنظ   التخطيطية الإشتراطات

 

بشأن  المقدمة طلبات التطوير توضحأن  ينبغي

المحميات البيئية في لوسيل ووادي التنمية خارج 

المحمية من المنطقة  المساحاتلوسيل و

تكون  قدأي موارد طبيعية بالوعي  ،الساحلية

وان توضع فى  بالطلموجودة داخل أو حول موقع 

يتم تقديم  أنو الاعتبار عند اعداد مخطط التنمية

كجزء من  عليها ةاستراتيجيات لحمايتها والمحافظ

مستقبلاً،  حمايتها كيفية، مع توضيح التطوير طلب

 .المشروع تنفيذ من الإنتهاء بعد

تيح الفرصة يمفتوحة ال للفراغات ةإنشاء شبك إن

 وينبغيالبلدية.  يفالتنوع البيولوجي  لزيادة ودعم
 مشروعاتتصميم  عندالمحلية  المعالممراعاة هذه 

إنشاء البيئات الطبيعية  بهدف التنمية الجديدة
 .الحياة النباتية والحيوانيةعلى  للحفاظالمناسبة 

الممكن أن  منفلمدينة، ا من يةالريف الأطراففي  أما

 والشكلتجمع مقترحات التنمية بين الطبيعة الريفية 

 محاوروإنشاء  همابغرض تخفيف الحدود بين ،ريالحض

 كما. المفتوحة الواسعة الصحراءحتى  تمتدخضراء 

بلدية الأن تمتد هذه المحاور داخل حدود  يجب

 ،مفتوحة فراغات وجود متطلبات تحقيق في تسهمو

 وشبكةالواسع  الحضريالطبيعي  الإمتدادكجزء من 

 .المفتوحة الفراغات

 المياه الجوفية 3.8.3

 منطقة داخليقع أكثر من نصف مساحة البلدية 

الجزء يعد و .الجوفية للمياه الحاملة الشمالية الطبقة

ريفية  طبيعة ذوالشمالي من البلدية في معظمه 

زراعية. ويهدد النشاط  حتوي على مزارع وأراضٍ وي

 الجوفية المياه استخراجالزراعي المعتمد على 

 اه. المي تلكمن  الطبيعية اتيالاحتياط

هذا بالإضافة إلى أن تدهور البيئة الطبيعية من خلال 

يؤدي إلى تقويض  العمرانيةالتلوث الناتج عن التنمية 

التي تعد مورداً لإعادة النقص في  ،العمليات الطبيعية

ينبغي حماية موارد كما المياه الجوفية.  احتياطي
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الجائر  الاستخراجالمياه الجوفية داخل البلدية من 

 مشروعات التنمية. ناتج عنال والضرر

 
 

 بمثابة الجوفية للمياه الحاملة الشمالية الطبقة تعد

استنزاف  أن كما .وطنيةأهمية  يمورد طبيعي ذ
نوعية كمية و لىعآثار سلبية المياه الجوفية له 

 الطوارئ. اه الصالحة للشرب المتاحة في حالاتالمي
يهدد ية استمرار استنزاف موارد المياه الجوفكما أن 

على وبناءً . لملوحةبا المياه الجوفية مصادرإصابة 

منطقة التنمية في ذلك فسوف تخضع مشاريع 
 للضوابط الجوفية للمياه الحاملة الشمالية الطبقة

 :التالية
 

  مشاريع التنمية الجديدة جميع يجب ربط

 .المياه صرفشبكي لبنظام 

 استخراج المياه الجوفية يجب ألا يُسمح ب

 من وزارة البيئة.مسبق  ذنون إد
 

 الشريط الساحلي 3.8.4

الذي يطل على الخليج  يالساحل الشريط يمثل

المنطقة وتغط يه بلدية الالحافة الشرقية من العربي 
 نوع من انواع أي تقييد يجبوالساحلية.  المحمية

 في هذه المنطقة. العمرانيةتنمية ال

 

 

لى ر المناخ عالتأثيرات المحتملة لتغي   تشملو

ارتفاع مستوى سطح البحر والفيضانات  ؛بلديةال

المسموح بها  حدودالخارج نمية الت نكما أالساحلية. 

 100) مسافة حتىمحظورة  في لوسيل وسميسمة

من الساحل. وعلى ضوء  ) حرم الشاطئ ( (متر

ينبغي التنمية،  لمشروعات الموضوعة الحدودهذه 

بالقرب نمية التعند حذراً  أسلوباً  ونالمطور يطبقأن 

 الساحل.خط  من

بضرورة قطر  بدولةالإطار الوطني للتنمية كما يوصي 

باتجاه لمحمية لوسيل  المنطقة الممتدةاعتبار 

 دارة البيئة.لإالوطني  المخططمن  جزءاً  ،البحر

لمناطق ادارة خطة شاملة لإ إعداد حالياً  يتم

 ةمباشر اتتاثير لها تكون سوف التي ،الساحلية

بلدية الساحلية في  الموارد ورصد وإدارة تحديد على

في  تنمية مشروعات بأي. كما لن يسمح الظعاين

  .منها بالقرب أومحميات المناطق الساحلية 

  لــالنقوحركة ال 3.9

العناصر  جميع بينيعتبر النقل هو العنصر الرابط 
التي تشكل الهيكل الحضري لبلدية  الأخرى،

 .الظعاين
زيادة وسائل النقل العام في  توقععلى الرغم من و

لسكك الخط الأحمر ل في المتمثلة فيالمستقبل 
مدينة ب  LRTقطار النقل الخفيف و للحاضرةالحديدية 

استخدام إلا أن  ،بالحافلة وخدمات النقل لوسيل

سيكون هو النمط ل في التنق  السيارات الخاصة 
 ويرجع ذلك إلى. مناطق البلدية معظمفي  السائد

ج خار الدوحةحاضرة  يفافة التنمية انخفاض كث
لمناطق لالطابع الريفي  لوسيل، فضلاً عن مدينة

 .الظعاينبلدية  الشمالية من

 
ة داخل المراكز القائمة والمستحدثة وهناك حاج

إلى تعزيز ( ةبيب وروضة الحمامع)مركز أم قرن ول
النقل العام والدراجات  لوسائط المتوقع الهامدور ال

المستقبل. الحركة في  أنماطي ف المشاة حركةو
أنظمة نقل عام  إنشاء كما أن هناك حاجة إلى

مدينة لوسيل وربطها  تنميةمشروع ضمن  متمي زة

 .على المدى البعيد بخط المترو الأحمر الحضري
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 لانظام متكامل للنقل إنشاء وتعزيز  الضروريمن 

يشمل ولكن  لهاالطرق والبنية التحتية يشمل فقط 
ذات والمرافق  الملائمة العام النقلوسائل  أيضا

 .والمشاة الدراجات مرافقوالصلة 

 
من النقل العام البيئة المتاحة حالياً لمستخدمي  إن

دون المستوى في البلدية  المقيمين والزوارسكان ال
 :ما يتعلق بما يليفيولا سيما  ،عموماً  ،اللائق

 حجم مرافق النقل العام محدودة بالنسبة ل

 اب.الرك

 مثل  الركاب عدم كفاية توفير تسهيلات

في الأماكن المظللة  الحافلاتمواقف 
 المشاة وصولالأمر الذي يجعل  ،المناسبة

 غيرو عسيراً النقل العام  مرافق ىإل
 .مشجع

  لدراجات من حيث شبكة مرافق اعدم كفاية

بشبكة  ربطها كيفيةوالنقل عبر الدراجات 

توفر عدم عن  فضلاً النقل العام القائمة، 
 مستخدمي مرافقدراجات أو للمواقف 

مثل ها ونالتي يقصد وجهاتالالدراجات عند 
 أماكن العمل.

 

 المتكاملةالنقل استراتيجية  3.9.1

هناك حاجة ماسة لتحويل المجتمع الحالي من 

في الانتقال والحركة  الخاصة السيارات الاعتماد على

 ةائليالع الحياةلمشاة وامُشجع لحركة  مجمتع إلى

توفير شبكة متمي زة  خلال من بط الاجتماعي(ا)التر

سوف  التحو لهذا  علماً بأنعام.  النقل لل متكاملة

الوصول إلى ذلك  سبيل فيد والجه كافةيتطلب بذل 

  .ممكن وقت أقرب فيالمجتمع 

عتماد على وسائل لايعتمد التحول المجتمعي إلى ا

 النقل العام على عاملين أساسيين:

  المتمي زةخدمات النقل العام توفير، 

  التوزيع المكاني لاستخدام الأراضيتغيير. 

 

والزيادة في كثافة النشاط  يةالسكانإن الزيادة 

القائمة حالياً  ي في المراكزلاقتصاداو الاجتماعي

 هذا على تساعدسوف  ،الظعاين في والمستحدثة

مع التحول إلى استخدام وسائل النقل العام، 

مراكز هذه الل بين ية الوصول والتنق  تحسين إمكان

والبيئة العام  النقل وسائلل أشملتاحة أنماط إعبر 

 .الملائمة للمشاه

 
 

مراعاة في التخطيط الحالي  الضروريمن و
لسكك الحديدية الحضرية. واستكمال الخط الأحمر ل

محطات وجود لتحقيق أقصى استفادة ممكنة من و

داخل المدينة مر( السكك الحديدية )خط المترو الأح
إعادة هيكلة نظام الضروري  فمن، الظعاينفي مراكز 

حركة  وتعزيز توفيربغرض هرمية  طريقةبالشارع 
فرص وتحقيق ممتاز  بشكلٍ الوصول إليها والنقل 

خدمات النقل من  متميزة نوعية لتقديممتكاملة 

  العام داخل المراكز والمناطق المحيطة بها.
 :التاليةخلال الإجراءات  من ذلك يتحققويمكن أن 

 

  المتمي زة العامتعزيز استخدام وسائل النقل 

الحافلات لربط الأحياء السكنية بالمراكز  بواسطة

متعددة الاستخدامات وسائر المناطق التي 

 يغطيها مترو الدوحة.

 تاحة خيارات متعددة لمحطات المترو في مواقع إ

استراتيجية داخل المناطق الحضرية المقترحة 

التي توفر خدمات النقل بواسطة الحافلات 

 بحسب الضرورة.

 الغرب والشرق بين تربط حاورمشبكة  تطوير 

 العام والخاص. النقل وسائل لخدمة

 لهذه المرافق متعددةمبدئية  مخططات إعداد 

محطات  مواقعنتهاء من تحديد لافور ا ،الوسائط
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تلك المحطات كلياً  استيعابالمترو. وينبغي 

 المقترحة. الاستخداماتمتعددة  اكزالمر داخل

 ركنأ خدمة المواقع المناسبة لإنشاء تحديد 

من مراكز  بالقرب( Park & Ride) واركب

 ةالسريع الحافلات حطاتوم المستقبليةالنقل 

 والمترو.

 

 معايير تصميم الطرق السريعة/ مراجعة 

 العمرانيةلتلبية متطلبات التنمية  ،الشوارع

 .النقل العام المترابطخدمات  على المرتكزة

 وشبكاتالرئيسية للمشاة  المسارات تصميم 

 لتحسين خطة وضع مع الدراجات، مستخدمي

 شبكة من خلال توفير العامة والفراغات الاماكن

عملية كجزء من  المفتوحة، الخضراء الفراغات

 .الحافلات وموقفتصميم وتشغيل محطة المترو 

 

 
 

 

 

 

 وسائل النقل العام 3.9.2

بلدية الالعام المتاحة في  النقلبر خدمات تعت
الحافلات عدد قليل من بمحدودة  بواسطة "مواصلات"

ومع زيادة . التي تقدم خدمات النقل داخل المدينة

ي، سيكون هناك فرصة قتصادوالا النمو السكاني 
 لتعزيز هذه الخدمات.

تحسين وسائل النقل العام عن طريق توفير  إن
 حجم زيادةو مظللةو لائمةممريحة  حافلات مواقف

انتظام و عددزيادة والخدمة  المناطق التي تغطيها
 مواعيددقيقة حول  معلوماتتوفير والرحلات 

نظام متكامل لحجز التذاكر  تطبيقفضلاً عن  ،الرحلات

النقل العام أسهل  ئللجعل التغيير بين مختلف وسا
في  بشكلٍ كبير يسهمذلك سوف  كلوأكثر ملاءمة، 

 /الحافلاتمحطات  إن. يالثقاف التغير ذاه إحداث
 والأحياء المدينة مركز في، لا سيما المجم عةالمترو 

شجع الناس على استخدام تالمحددة، سوف 

سوف يؤدي إلى  ،بدوره ،هذاو ،وسائل النقل العام
 ةانخفاض عدد السيارات على شبكة الطرق السريع

زدحام المروري في الإ مشاكل تقليل في ويساعد
  مستقبل.ال

 

 

التركيز  من أجلشبكة النقل العام  تطويرينبغي كما 

النمو ب فيهاالتي يسمح المناطق  خدمة على
. (2017) حتى عام ريبالقالمدى  في السكني

بين التي تربط طرق نشاء الإعطاء الأولوية لإ ويجب

كز اومر ةالحماموروضة بيب علفي  الأحياءكز امر
، إلى جانب لغرافةا وأم صلال محمد  فيمدينة ال

مركز مدينة لوسيل بين يربط  مخصص طريق إنشاء
 نقاط توفيركما ينبغي أيضاً . وأحياء العاصمة الحضري

منطقة  بينبلدية الشمال عام في النقل لل ربط

 قرن.أم  مركز مدينةوسميسمة 
 

قطار النقل حاجة إلى ربط  بالإضافة إلى وجود
المترو  خطب مدينة لوسيلالمقترح ب LRT الخفيف

سوف يساعد والأحمر بطريقة أكثر فعالية وكفاءة. 
الخور طريق على  يالمرورذلك في تقليل الضغط 

مترو محطات  إحدى تطويركما ينبغي أيضاً السريع. 

 بالتكاملأم قرن من مركز مدينة قرب بال الخط الأحمر
 تنمية المركز. مشروع مع

 

 الهرمي للشوارع التدرج 3.9.3

بلدية لتحقيق اللة نظام الشارع في يجري إعادة هيك
 متدرجةبطريقة  ،أقصى قدر من سهولة الوصول

. الصحي برنامج الصرفوالطرق المحلية  عبر ،هرمياً 

لحركة  ملائمةتكون بحيث الشوارع  تطويرسوف يتم و
حركة  عدم تقييدلضمان  ،وركوب الدراجاتالمشاة 

 لبنية التحتية الجديدة للطرق وألاالمشاة نتيجة ل
 الأحياء السكنية إنشاءيكون لها آثار ضارة على 

 .الأساسية الحاجات توفيرو

والمراكز المحلية  الرئيسية نشطةوفي نقاط الا
والمتنزهات، سوف يتعين تصميم الطرق بحيث 

عن طريق  ،تستجيب للسياق العام لهذه المناطق
عرض حارات وتخفيض الحد من سرعات المركبات 



ة  ط خ ل ةا ي ن ا ر م ع ل  ا
ة ل م ا ش ل  ا

ة ل و د  ل
ر ط  ق

 الظعاينالرؤية واستراتيجية التنمية لبلدية 

 

 
 36 

 عبور المشاة. يجب خفض الطرق وزيادة عدد نقاط

الخاصة لصالح مركبات  للسياراتالمحددة  السعة
الأماكن تحسين  معالنقل العام ومرافق المشاه 

 .والفراغات العامة

 

 (Park & Ride) خدمة أوقف واركب 3.9.4
)مواقف السيارات المتصلة بوسائل 

 النقل العام(

 (ediR dna kraP)خدمة أوقف واركب توفير مواقف  إن
 علاوة ،المدينة داخل الحافلاتحطات م من لقرببا

المخطط إنشاؤها في  المترو محطات على

 تخفيففى  مهماً  سوف يلعب دوراً  ،المستقبل
قف اوم في العجز تزدحام المروري ومشكلالاا

وطريق  الخور السريعطريق من  كلٍ على  السيارات
للمقيمين وسيلة نقل بديلة  انيوفر حيث ،الشمال

 تخدام مركباتهم الخاصة.لاس وعملية
 خدمة أوقف واركب أماكن توفيرسوف يراعى 

. ولهذا الغرض هناك الاستخدامات متعددة بالمراكز

 المواقعجراء دراسة مفصلة حول إحاجة إلى 
من  كأولوية، ،خدمة أوقف واركبلمواقف  المحتملة

 ومتى تحددتالأراضي لهذا المشروع.  توفيرأجل 
 أنشطة بوقفرسمي قرار  صدارإ هذه المواقع، يجب

خدمة أوقف مواقف  في مواقعالتنمية مستقبلاً 

 .واركب
 ،ينبغي أن يكون تصميم مواقع المواقف العامةكما 

المتعددة  الاستخدامات مراكزمع  تتكاملبحيث 
 المتعد دلاستخدام ا يتيح بما، والمقترحةالقائمة 

تغطية مواقف  ويجبمواقف السيارات طوال اليوم. ل
مع توفير ممرات مشاة آمنة  ،بمظلاترات السيا

من  وكلٍ قف السيارات اومغطاة تصل بين منطقة مو

 مداخل محطة المترو ومحطات الحافلات.
 

 الدراجات مستخدميو اةالمش 3.9.5

طريق الخور وطريق الشمال  من بكلٍ  قيود حالياً  توجد

الأحياء في  إلى المشاة لوصولكبيرة  معوقات تشك ل

 المشاة عبور نقاطلذا يجب توفير  .نالظعايبلدية 

للنقل  مستقلةشبكة   ويشمل)المستقلة بذاتها 

 حول المراكز ع إعطاء الأولوية للمواقع، مبالدراجات(

الخط  قطاراتومحطات  المتعددة اتالاستخدام ذات

 .التنميةوممرات الأحمر الحضرية 

السريع والشوارع  طريقتنمية ال تشمليجب أن و
 مستخدميلمشاة ومسار ل وفيرت في المستقبل

. اتالاستخدام متعددة مراكزالالدراجات، لاسيما في 
ينبغى تصميم الشوارع داخل المراكز متعددة  و

ذلك الاستخدامات بطريقة تعطى الأولوية للمشاة. و
المرور مثل  حركةهدئة تل طرق من خلال استخدام

تضييق حارات و المشاةوممرات رصفة الأعرض  زيادة
 ةوخفض حد السرع الحاراتات وتقليل عدد لسيارا

  وإنارة الشوارع.
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 ،الدراجات لاستخدام العاميوفر المخطط الوطني و

وخدمات  مساراتاستراتيجية شاملة لتعزيز 
إعطاء  يجبقطر. ودولة الدراجات في  مستخدمي

التي تربط المراكز متعددة  للمساراتالأولوية 

الساحل. لى إ تصلالتي  حاورالمو الاستخدامات
 بمحاذاةيمتد  طويل يترفيهمسار  تنفيذويجب 

 حتىوالمقترحة مطار ال لمدينة متدادكاالساحل 
 .في اللؤلؤةالدراجات  حورم

خدمات  توفيروسوف يتطلب ذلك من المطورين 

 مواقف توفير خلال منالدراجات  مستخدميل خاصة
على وجه الخصوص وفي المراكز  في للدراجات

أماكن العمل ومحطات النقل العام  مثل أماكن أخرى

تخزين لعند تطويرها. كما ينبغى توفير خدمات 
توفير اماكن وكذلك أو إيقافها لمدة طويلة الدراجات 

 لتشجيعللاستحمام في أماكن العمل  مخصصة
  .الدراجات باستخدام طويلة لمسافات التنقل

 

 السيارات  مواقف 3.9.6 

 ات المقترحة فيمالاستخدامتعددة  كزامرالعزز تو

حول مركز بكثافات أعلى أراضي  ستخداماتا الظعاين

يسهل  مناسبةعلى مسافة التجاري  طالنشا

 ،من المقيمين كثيرسيراً على الأقدام لالوصول إليها 

سوف أم قرن  وفي لمشاة.ل ملائمة ممرات خلال من

المناطق السكنية  عن منفصلاً المدينة  مركزيظل 

الوصول  يعتمدمن ثم سوف على المدى القصير، و

بينما . بصفة أساسية خاصةال اتسيارعلى ال إليها

يمكن خفض  المتعددةات الاستخدامفي المراكز ذات 

 المعتاد مستوىالالسيارات دون مواقف  عدد أماكن

الأراضي  استخدام عند وذلك ،لمواقف السيارات

والمناطق والمكاتب الإدارية  للمحلات التجارية

بتوفير بدائل مواصلات كافية وفعالة ضاً أيو .السكنية

من ف ،وزيادة إمكانية الوصول إلى مركز المدينة

  .المتوقع أن يقل الطلب على مواقف السيارات

مختلف من حيث  نطاقله كل مركز ونظراً لأن 

سيراً المناطق السكنية التي يمكن الوصول إليها 

 ومدى توفر وسائل النقل العامة، فإنه على الأقدام

جراء دراسة خاصة بكل مركز حول إمن الضروري 

طريقة وسيارات ال قفامو ىمستوى الطلب عل

من وفهم الاحتياجات المحلية. إدارتها من أجل 

السيارات  لمواقفالحد من التأثير البصري  الممكن

داخل المراكز عن طريق التصميم الملائم وتنسيق 

  .بحرم الطريق المتعلقةالمناظر الطبيعية 

 والبنية التحتية المــرافـق 3.10 

في بلدية  كبيرالاستجابة إلى النمو العمراني 
 التوسع في هناك ضرورة إلىسوف تكون  ،الظعاين

لتنمية ل الخدمية الداعمة والبنية التحتية المرافق
 . العمرانية في المستقبل

 فيلبنية التحتية بشكل كبير ا تطوير سيتمو
توفير خدمات  ارفي إطالسنوات القليلة المقبلة 

 الرئيسية التنمية تتضمن سوفكما المرافق العامة. 

خطوط الصرف  تمديد ،والبنية التحتية للمرافق
الصح ي إلى محطة معالجة مياه الصرف الصحي 

شبكات والطرق المحلية  وإنشاءشمال الدوحة 

 واسعة النطاق  الاتصالات شبكة تعميمو الصرف

Broadband  الشاملوالعام  المخططوتنفيذ 

  لصرف.ل

 الشربمياه  3.10.1

 الظعاينبلدية من المتوقع زيادة استهلاك المياه في 

( أضعاف 8ثمانية )من  بأكثر (2017)في عام 
 لاحتياجات تلبيةً ، وذلك (2008)م اعالاستهلاك 

مثل مدينة  ؛مشروعات التنمية الجديدة للمياه

الزيادة في الطلب على  استيعابومن أجل لوسيل. 
تطوير خزانات  مشروعاتعل بدأت كهرماء بالفياه، الم

دحيل وأم وعند أم قرن المياه  جديدة ومحطات ضخ
 صلال.

 
 

 مياه الصرف الصحي 3.10.2

معظم المناطق الحضرية بالبلدية شبكة  تخدم
بمحطة معالجة صحي التي سيتم ربطها الصرف ال

مكانية لتمديد هذه إكما أن هناك . شمال الدوحة

تقبلاً باتجاه الشمال لخدمة منطقتي أم الشبكة مس
قرن وسميسمة. وسوف يساعد ذلك في الحد من 

 مياه الصرف وخزانات الترسيب أحواض استخدام
 . الصحي
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 مياهكما ستوفر محطة معالجة شمال الدوحة أيضاً 

 بلدية في امنه للاستفادة (TSE) المعالجة الصرف
 .الظعاين

 

ياه الجوفية صرف مياه الأمطار والم 3.10.3   
 القريبة من سطح الأرض

القريبة نوعية المياه الجوفية  لتحسينهناك فرص 
الأمطار على  سقوطوالحد من تأثير  من سطح الأرض

إدخال  طريق عن ،شبكة النقلو الحضرية المناطق
بالشكل الصرف الصحي تتعامل مع تقنيات 

 من للاستفادة وهناك إمكانية كبيرة المستدام.

المتوفرة ات والروض الوديانبيعية مثل الط الخصائص
واستخدامها  مياه الأمطار للتعامل معالبلدية في 

لحاجة إلى ا تقل ومن ثم   ، طبيعية كمناطق تخزين
 فضلاً  ، مكل فة لمعالجة هذه المياه تحتيةمرافق بنية 

 .المناطق لتلك البيئية القيمة تعز ز كونها عن

 

 الكهرباء 3.10.4 

مداد إو شبكات في كبيرعجز  اكيتوقع أن يكون هن
، الأمر الذي الظعاينبلدية معظم مناطق لالكهرباء 

إنشاء مع  بالتزامنبنية تحتية ضخمة  توفيريستلزم 
 عن النمو الناتج الطلب وزيادةمناطق جديدة  وتنمية

ولاسيما في مناطق التنمية الجديدة، بما  .السكاني

روضة بيب وعمدينة لوسيل ول أحياءكز افي ذلك مر
محطات سوف تكون هناك حاجة إلى إنشاء  .ةالحمام

ن نظراً لأ. وناطقفي تلك الم إضافية أولية فرعية
عام  الحضرية مرتفعة بوجهٍ  الأراضي)أسعار( قيمة 

 هذه المحطات الفرعيةبتمديد وصى عمومًا يُ فإنه 
تقليل التأثير البصري من أجل تحت الأرض  الجديدة

 .يضارستهلاك الأاو

 

 

 ةواللاسلكي ةالسلكيلاتصالات ا 3.10.5  3.1.1

 الهاتف لخدمات التحتية البنيةأعمال  إنشاء جبي
مع  ،كجزء مكمل لمشروعات التنمية الجديدة الجوال

لتلك  نفسه الموقع ضمن وجودهاالتركيز على 
 لشكل أبراج البصرية التأثيرات وتقليلالمشروعات 

  .الإتصالات

 
حزمة العريضة ال لشبكة الشركة القطرية تقوم سوف

Qatar National Broadband Network   بتوفير
شبكة الألياف الضوئية خلال ل المجاني الوصول

القادمة. وسيساعد ذلك على  الخمس سنواتال

لمستهلكين في لالعريضة  الحزمةتطوير خدمة 
 السلكية الاتصالات خدمات مزودي بواسطةالبلدية 

دافون فو) ؛الحاليين في دولة قطر واللاسلكية
 .(وأوريدو

 

 
 

 التراث 3.11  

 الظعاين هناك العديد من المعالم التراثية في بلدية

والقرى المساجد والمنازل و ينابيع المياهبار والآ ومنها

وتنبك بالإضافة قرن  أمو ةالرحي في الواقعةالمهجورة 

هذه ول. لوسيلشمال الواقعة في صيد القرى إلى 

 تشكل جزءاً  مهمةدية جتماعية واقتصاقيمة ا المعالم

ى قرال وتعكس قطر.دولة لمن الهوية الوطنية 

أصيلاً  تاريخيا وبصريا مشهداً  في الغالب المهجورة

 .قطر دولةفي  التقليدي العربية المدينة لتنسيق

 



ة  ط خ ل ةا ي ن ا ر م ع ل  ا
ة ل م ا ش ل  ا

ة ل و د  ل
ر ط  ق

 الظعاينالرؤية واستراتيجية التنمية لبلدية 

 

 
 39 

 

الحفاظ  مهمة الخاصالمكتب الهندسي  تول ى وقد

هيئة  تقوم، بينما السمك المهجورة على قرى صيد
 محيطةال والعقاراتالمباني  بضم يةطرقالمتاحف ال

 أم قرن.بالمهجورة  قريةالفي  بها
 

 

عالم الممختلف سوف يتم حماية وبالإضافة إلى ذلك 

بموجب ضوابط واشتراطات تقسيم المناطق  يةالتراث
 المواقع ، في حين سوف تتطلبستخدام الأراضيوا

 خطط تطبيق ،بما فيها القرى المهجورة ،الأكبر حجماً 
خطة إدارة كجزء من والتراث.  على الحفاظ رةإدا

من مجموعة  صياغةفإنه يجب على التراث  الحفاظ

 للتعريفالمعمارية والإرشادات الحضرية  اتتصميمال
 المنطقة التاريخيةحدود داخل  يةالمستقبلالتنمية ب

 .حولها وما


